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TITOLO | — DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Contenuti e campo di applicazione del P.A.T.

1. Il presente strumento di pianificazione costituidgeano di assetto
del territorio del comune di Gruaro, ai sensi @etl’ 15 della Legge
Regionale 23 aprile 2004, n. 11, e s.m.

2. Il campo d'applicazione del PAT e costituito dait&ro territorio

comunale, cosi come precisamente individuato taele di progetto
di cui alla lettera k) del successivo Art. 2 .

3. Le presenti norme delineano le scelte strategiclteseplinano

I'assetto del territorio come definito dal PAT, mduando le

specifiche vocazioni territoriali, nonché le inmaii di natura
paesaggistica, ambientale e storico-monumentalepiiormita agli

obiettivi ed indirizzi espressi nella pianificazeterritoriale di livello

superiore ed alle esigenze della comunita locale.

4. Le presenti norme recepiscono le disposizioni esgrela leggi e
regolamenti di livello superiore e definiscono leettive, prescrizioni
e vincoli per la redazione del Piano degli Intetyewlei Piani

Urbanistici Attuativi e di tutti gli interventi elizi.

Art. 2  Elementi costitutivi del PAT

1. Il PAT del comune di Gruaro e costituito dai seduelaborati:
Quadro conoscitivo

a) Banca dati alfa-numerica e vettoriale;
b) Elaborati di analisi:

- Carta geomorfologica;
- Carta litologica;

- Carta idrogeologica;

- Relazione geologica;

- Relazione agronomica.

Progetto

c) Relazione di progetto;

d) Relazione sintetica;

e) Norme di Attuazione;

f) Verifica del Dimensionamento;

g) VAS -Rapporto Ambientale;

h) VAS — Sintesi non tecnica;

i) Studio di Compatibilita Idraulica;

J) Valutazione di Incidenza Ambientale;
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k) Elaborati grafici di progetto:

-Tav.1 - Carta dei vincoli e della pianificazione
territoriale;

- Tav. 2 - Carta delle invarianti;

- Tav. 3 - Carta delle fragilita;

- Tav.4 - Carta della trasformabilita: azioni stgithe,
valori e tutele.
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TITOLO Il —ASSETTO DEL TERRITORIO

Art. 3 | contenuti generali degli obiettivi dell'assettel d
territorio del PAT

1. Per la definizione degli obiettivi generali e datlenseguenti scelte
progettuali di carattere strutturale e strategitdP?AT identifica i
principali sistemi che strutturano e caratterizzdrterritorio nei suoi
diversi aspetti:

- Il sistema insediativo, storico e della contempeitin

- Il sistema ambientale;

- Il sistema relazionale.
2. Per ciascun sistema il PAT individua i principalleraenti
costitutivi, e ne specifica ed articola le sceltegettuali definendo:

a) ivincoli ed elementi della pianificazione territale superiore
specificati nella tav. 1;

b) le invarianti costituite da elementi fisici o strategici
indispensabili al raggiungimento degli obiettivi AT, sono
indicate nella tav. 2;

c) le fragilita, costituite da elementi caratterizzati da unaiaatjl
rischio, rispetto agli insediamenti e all’ambientie; aree
ricadenti nelle aree di fragilita sono trasformalpiéi limiti
stabiliti dal PAT e ulteriormente precisati dal Bbno indicate
nella tav. 3;

d) le azioni strategichesi applicano ad elementi le cui condizioni
di trasformazione/attuazione sono definite dal PAST
ulteriormente precisate dal Pl. Sono indicate neNa 4.

e) le azioni di tutelasi applicano ad elementi la cui salvaguardia
concorre al raggiungimento degli obiettivi di piaeosono
indicate nella tav. 4.

3. Ciascuna delle disposizioni riguardanti gli elemegiencati nel
precedente comma, e riportata nei successivi TiHol(Disposizioni

generali per l'assetto del territorio) e IV (Dislma degli Ambiti

Territoriali Omogenei), € classificata, in basecatattere specifico,
come «direttiva», «prescrizione», 0 «vincolo».

Art. 4 | contenuti locali degli obiettivi dell'assetto del
territorio del PAT

1. Per la definizione degli obiettivi locali e la preazione delle
conseguenti scelte progettuali di carattere strafttue strategico, il
PAT suddivide il territorio in ambiti definiti swdl base di valutazioni
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di carattere geografico, storico, paesaggistico iedediativo,
denominati Ambiti Territoriali Omogenei (ATO).
2. Gli ATO sono raggruppati nei seguenti «insiemi difQGw
omogenei rispetto all’assetto fisico, insediativo fanzionale
prevalente:

a) ATO ditipo paesaggistico

b) ATO di tipo ambientale

c) ATO ditipo insediativo residenziale

d) ATO ditipo insediativo produttivo
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TITOLO Il — DISPOSIZIONI GENERALI PER
L’ASSETTO DEL TERRITORIO

CAPO | | VINCOLI

Art. 5  Vincoli paesaggistici

1. Il PAT individua i vincoli paesaggistici operantll’aterno del
campo di intervento.

Direttive

2. 1l PI recepisce e aggiorna il quadro dei vincolegpaggistici di cui
al presente articolo, adeguandoli allo stato dofat

AREE VINCOLATE Al SENSI DELLART. 142DEL D.LGS. N. 42/2004

CORSI D ACQUA

3. Il PAT recepisce i corsi d’acqua sottoposti a viogeaesaggistico,
ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. n. 42/2004, priconma, lettera c)
come precisati nella DGR 12 luglio 2004 n. 2186il @edrrispondente
elenco degli idronomi:

a) Fiume Lemene,

b) Fiume Reghena,

c) Roggia Versiola,

d) Rio Roiale.

Vincoli

4. Vanno rispettate le prescrizioni di cui all’art. 21l4lel D.Lgs. n.
42/2004. Si definisce come origine del vincolo fhma esterna
dell'argine principale, o, in assenza di arginaturdimite dell’area
demaniale. Particolare cura va osservata nel ctinsenterventi su
manufatti tipici esistenti, sui gruppi arborei, shoschi e sulla
vegetazione caratteristica.

ZONE BOSCATE

5. I PAT recepisce i territori coperti da foreste @ thoschi e
sottoposti a vincolo paesaggistico, ai sensi dell’s42 del D.Lgs. n.
42/2004, primo comma, lettera g).

Prescrizioni

6. Le zone boscate di proprieta pubblica vanno gesttatilizzate in
conformita ai piani di assestamento forestale di a&lla Legge
forestale regionale 13 settembre 1978 n. 52 e seckmnprescrizioni
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di massima di polizia forestale. Le zone boscaterdprieta privata
vanno gestite secondo le prescrizioni di massitean®rme di polizia
forestale, e quando esistenti, in conformita ainipidi riordino
forestale. Nelle zone boscate é consentita I'ape¥/o sistemazione
di piste di servizio silvo-colturale, ove possibden fondo naturale,
larghe al massimo 3 metri e con opere di sostegolotenimento e
presidio eseguite, per quanto possibile, con leitke dell'ingegneria
naturalistica. E consentita altresi la sistemaziloeil potenziamento
delle strade agro-silvo-pastorali.

EDIFICI ED ADIACENZE TUTELATI Al SENSI DELL ART. 157DEL D.LGS. N.
42/2004

7. 11 PAT individua i1 seguenti edifici tutelati con egfico
provvedimento di vincolo:

a) Villa Fadelli Ronzani,

b) Chiesa di San Giusto.

Vincoli

8. Si applicano le disposizioni di cui ai provvediniedt vincolo,
nonché quelle di cui agli art. 146 e 157 del D.Lgs42/2004.

VILLE VENETE

9. I PAT localizza le ville individuate nella pubbézione
dell'lstituto regionale per le Ville venete, chesttuiscono luoghi
notevoli del paesaggio, ai sensi dellart. 40 comiaella LR
11/2004. L’elenco delle Ville venete comprendereokigli edifici di
cui ai commi precedenti, le seguenti ville:

a) Villa Fadelli Ronzani.

Direttive

10.1I PI individua, su idonea cartografia a scala sttie, gli ambiti
tutelati, sia in via diretta che indiretta, ai Seshd D. L.vo 42 / 2004 in
collaborazione con i competenti Uffici del Ministeper i Beni e le
Attivita Culturali. Inoltre, prevede la tutela debntesto ambientale
piu prossimo ai beni in oggetto, prefissando, coert storici, I'area
di pertinenza degli stessi e salvaguardandone wsngali, vedute e
contesti figurativi, fatto salvo I'eventuale ambitdi Vincolo
Monumentale, ai sensi del D. L.vo 42 / 2004.

11. A tal fine sono privilegiati in via prioritaria:

- l'ubicazione di standard urbanistici all’esterna teni ed a
congrua distanza dal limite esterno dell’area dtipenza del
bene stesso, con esclusione di tali standard (gteni
all'interno delle aree di pertinenza medesime,;

10
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- la realizzazione di nuove infrastrutture a congilistanza dal
limite esterno dell’area di pertinenza, possibilteeprogettate
senza viadotti e preferibilmente in trincea nelocdslle grandi
dimensioni;

- la previsione di nuove zone produttive, o 'amplento di
esistenti a congrua distanza dal limite esternd’adeh di
pertinenza con salvaguardia dei coni ottici, vedutténtegrita
del bene, anche in relazione alle emissioni adustied
inquinanti in genere.

12.11 PI precisa I'ambito, all'interno del quale, pertti gli interventi
attuati anche all'esterno del perimetro di vincolonumentale dovra
essere acquisito il parere della competente Saprienza.

13.11 PI contiene previsioni atte a mantenere I'intégmateriale del
bene, assicurare la conservazione e la protezi@meswbi valori
culturali, consentire le destinazioni d'uso comipisiti con |l
monumento e favorirne la fruizione da parte delgbicb.

ALTRI VINCOLI

SITI DI INTERESSE COMUNITARIO: 1T3250044 «FumiI REGHENA E
LEMENE - CANALE TAGLIO E ROGGE LIMITROFE - CAVE DI CINTO
MAGGIORE» - D.G.R.N. 2673/2004

Vincoli

14.11 PAT, all’Art. 9 delle presenti norme, classificame invarianti i
seguenti Siti di Interesse Comunitario per le pasthprese all’interno
del territorio comunale: Fiumi Reghena e Lemeneandle Taglio e
Rogge Limitrofe - Cave di Cinto Maggiore. | SIC somdividuati ai
sensi della D.G.R. n. 2673/2004, e, ai fini del@vaguardia e
conservazione dell’habitat naturale e della florfaena presenti, é
soggetto alla direttiva europea Habitat 92/43/CteEepita con D.P.R.
357/1997 e alla D.G.R. n. 3173/2006 - «Nuove digpas relative
all'attuazione della direttiva comunitaria 92/43ECEe D.P.R.
357/1997. Guida metodologica per la valutazione irdiidenza.
Procedure e modalita operative». | Pl, e in geregdl interventi
interni allambito del SIC, o esterni agli stessna in grado,
potenzialmente, di comportare incidenze signifi@su di esso, sono
soggetti a quanto previsto dalla D.G.R. n. 31736200 tali interventi
vanno salvaguardate le emergenze floro-faunistiche hanno
determinato l'individuazione dell'area come zond.G, con la
possibilita di fornire specifiche disposizioni elinzzi sulla modalita
di attuazione degli interventi, e successiva gastitelle aree attuate.

11
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ZONE DI PROTEZIONE SPECIALE: 1T3250012- «AMBITI FLUVIALI DEL
REGHENA E DELLEMENE - CAVE DI CINTO CAOMAGGIORE» - D.G.R.N.
2673/2004

15.11 PAT, all'Art. 9 delle presenti norme, classificame invarianti
le seguenti Zone di Protezione Speciale per lei pastnprese
all'interno del territorio comunale: Ambiti Fluviatlel Reghena e del
Lemene - Cave di Cinto Caomaggiore. Le ZPS sonithgati ai
sensi della D.G.R. n. 2673/2004, e, ai fini del@vaguardia e
conservazione dell’habitat naturale e della florfaena presenti, é
soggetto alla direttiva europea 79/409/CEE «Ucegellecepita con
D.P.R. 357/1997 e alla D.G.R. n. 3173/2006 - «Nudigposizioni
relative all'attuazione della direttiva comunita®2/43/CEE e D.P.R.
357/1997. Guida metodologica per la valutazione irdiidenza.
Procedure e modalita operative». | Pl, e in gepegll interventi
interni allambito delle ZPS, o esterni agli stessia in grado,
potenzialmente, di comportare incidenze signifi@asu di esso, sono
soggetti a quanto previsto dalla D.G.R. n. 31736200

Art. 6 Vincoli derivanti dalla pianificazione di livello
superiore

1. Il PAT individua i vincoli derivanti dalla pianifezione di livello
superiore.

Direttive

2. Il Pl recepisce e aggiorna il quadro dei vincodlle disposizioni di
pianificazione territoriale sovraordinata di cupaésente articolo.
CENTRI STORICI

Vincoli

3. Aree individuate nell’Atlante dei centri storici ltle Regione
Veneto e soggette alle disposizioni di cui all'@4. delle norme del
P.T.R.C. Sirichiama, la disciplina specifica peentri storici di cui al
successivo Art. 10 delle presenti norme.

AMBITI NATURALISTICI DI LIVELLO REGIONALE

Vincoli

4. Aree soggette alle disposizioni per la tutela detisorse
naturalistiche e ambientali di cui all'art. 19 @eNorme di Attuazione
del P.T.R.C. 1992

12
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AREE DI TUTELA PAESAGGISTICA DI INTERESSE REGIONALE SOGGETRE
COMPETENZA DEGLI ENTI LOCALI

Vincoli

5. I PAT individua le aree di tutela paesaggistica idieresse
regionale e competenza provinciale, disciplinatéasta 34 del PTRC
1992.

ZONE UMIDE
Vincoli

6. Il PAT individua le zone umide disciplinate ai sedall’art. 21 del
PTRC 1992.

AREE SOTTOPOSTE A REGIME DI VINCOLO DAPGBTTR

7. Aree classificate ai sensi del Piano generale difiza e tutela del
territorio rurale (art. 15, Legge regionale 13 g@onl1976, n. 3)
costituite delle:
aree per la realizzazione di opere di bonificayatiche o bacini
di laminazione ai sensi del PGBTTR (art. 15 LR 1 S76).

Prescrizioni

8. Si applicano le prescrizioni del PGBTTR relativateeralla

individuazione e progettazione delle opere publklidhbonifica e di

irrigazione e delle altre opere necessarie per Uteld e la

valorizzazione del territorio rurale, ivi comprdsatutela delle acque
di bonifica e irrigazione.

9. Relativamente alla tutela dellambiente naturaleagplicano le

disposizioni di cui al successivo Art. 9 .

10.Relativamente alla tutela idraulica si applicandigposizioni di

cui ai successivi Art. 11 , e Art. 12 come integrdtllo Studio di

Compatibilita Idraulica allegato al PAT.

AREE A RISCHIOIDROGEOLOGICO IN RIFERIMENTO ALP.A.I.
Prescrizioni

11. Aree classificate ddProgetto di piano stralcio del flume Lemene
adottato dall’Autorita di Bacino Interregionale deilume Lemene
come «P1 area a moderata pericolosita, P2 aredlpsita media,
P3 aree a pericolosita elevata», e pertanto seggetparticolare, alle
disposizioni delle relative Norme di attuazione.PIAT dispone in
particolare il rispetto delle disposizioni inerefditutela idraulica di
cui ai successivi Art. 7 , Art. 11 e Art. 12 dejpeesenti norme e

13
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quelle contenute nella Valutazione di compatibiidéaulica del PAT
stesso.

Art. 7 Altri vincoli

1. La sussistenza e conformazione dei vincoli di cuipeesente
paragrafo € legata al permanere dell’'elemento@lyehera. Eventuali
modifiche nell’elemento generatore del vincolo dmieano la
conseguente modifica del vincolo stesso, da reeel Pl, senza che
cio determini variante al PAT.

2. Per gli edifici esistenti all'interno delle fasce ripetto di cui al
presente articolo, nel caso di esproprio per laizzgzione o
ampliamento di infrastrutture e servizi pubbliciper la realizzazione
di opere pubbliche in genere, nonché nei casi dnaligione e
ricostruzione, € sempre consentita la ricostruzionen il
mantenimento della destinazione d’'uso, in areacedi&, esterna alle
fasce di rispetto.

Direttive

3. Il PI recepisce e aggiorna il quadro dei vincoldelle fasce di
rispetto di cui al presente articolo.

FASCE DI RISPETTO STRADALI
Vincoli

4. Si applicano le disposizioni specifiche del D.Lgs285/1992. Non

sono consentite nuove edificazioni. Fatte salvdisposizioni per gli

edifici con valore storico-testimoniale di cui alcsessivo Art. 10

comma 1 lettera c), sono consentiti gli interveditimanutenzione

straordinaria, restauro e risanamento conservatigbrutturazione
edilizia. Nelle fasce di rispetto delle strade asantita:

- la realizzazione di nuove strade o corsie di servlampliamento
o 'adeguamento di quelle esistenti, la costruzideemanufatti di
attraversamento, innesti stradali, sovrappassttesssi, percorsi
pedonali e ciclabili, nonché l'attivazione di pa¥ghi pubblici o
privati;

- la costruzione, a titolo precario, di impianti angzio della
circolazione veicolare (distribuzione carburanti,ssiatenza
automobilistica ecc.).

- la realizzazione di fasce vegetali autoctone, acdumh terra,
barriere fonoassorbenti, al fine di mitigarne gipiatti negativi.

- E ammessa la trasformazione in credito ediliziolodgus
aedificandi corrispondente agli edifici o alle loro superfetai
destinati alla demolizione senza ricostruzione anss del
successivo Art. 17 comma 2 lettera c).

14
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FASCE DI RISPETTO FERROVIARIE
Vincoli

5. Si applicano le disposizioni specifiche, in par#ce inerenti
edificazione, alberi, piante, siepi, muriccioli dinta, steccati o
recinzioni, di cui al DPR 753/1980.

FASCE DI RISPETTO CIMITERIALI
Vincoli

6. Si applicano le disposizioni specifiche di cui &l Teggi sanitarie -
RD 1265/1934. Non sono consentite nuove edificazalvo le opere
relative ai cimiteri, ai parcheggi, al verde atf&n ed impianti
tecnologici pubblici (ecocentro). Fatte salve lspdisizioni per gli

edifici con valore storico-testimoniale di cui alcsessivo Art. 10
lettera c), sono consentiti gli interventi di mam#ione straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturezioedilizia,

ampliamento nella percentuale massima del 10 p#o e cambio di
destinazione d'uso, ai sensi dell'art. 338 del Téggi Sanitarie RD
1265/1934.

FASCE DI RISPETTO DAI DEPURATORI

7. Non sono consentite nuove edificazioni salvo lerepelative ai
depuratori ed agli impianti tecnologici pubblici.

FASCE DI RISPETTO DAGLI ALLEVAMENTI ZOOTECNICI INTENSIVI

8. Il PAT, sulla base delle informazioni contenute mhadro
conoscitivo, individua i principali allevamenti zegnici intensivi,
definendo le distanze minime reciproche degli ina@énti zootecnici
dai limiti della zona agricola, le distanze minich residenze singole
sparse e concentrate (centri abitati), ai sensa d®lg.r. 22 dicembre
1989 n. 7949 e s.m. Gli allevamenti individuatiladlAV. 1 sono da
intendersi come elementi generatori di vincolo thi@ non cogente
ma ricognitivo, che dovra essere aggiornato in skd® dagli uffici
comunali competenti d’intesa con gli altri Enti jalibi preposti, con i
soggetti interessati e/o con le associazioni degmia (ULSS,
ARPAV, AVEPA, Associazioni Agricole).

9. Si richiamano, in proposito, con riferimento aglieaamenti
zootecnici intensivi, le specifiche disposiziongenti in merito alle
distanze di cui alla DGR n. 3178/2004, lettera uhtp 3, tabella 1,
come modificata dai Decreti del Dirigente Regionalel68 del 31
maggio 2007 e n. 227 del 4 luglio 2007 che imtlig, per le diverse
categorie di animali allevabili, i relativi indigarametrici a cui fare
riferimento per il riconoscimento della sussistendal nesso
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funzionale tra l'allevamento e I'azienda agricddeguando gli indici
parametrici di cui alla citata tabella 1 al limiteassimo annuo di 170
kg di azoto per ettaro.

FASCE DI RISPETTO DEGLI ELETTRODOTTI
Vincoli

10.Si applicano le disposizioni specifiche di cui dlR 27/1993, e
successive modifiche. Nelle fasce di rispetto detgitrodotti non e
consentita la costruzione di edifici o servizi dostituiscano luoghi di
permanenza superiore alle quattro ore giornalierdjstanze indicate
potranno variare in rapporto all'ottimizzazioneleldinee, a piani di
risanamento o modifiche legislative che potrannderirenire.

Eventuali discordanze tra la situazione reale dlausdicata in grafia
di PAT, relativamente al tracciato degli elettradosi risolvono a
favore della situazione di fatto documentata.

FASCE DI RISPETTO DAl METANODOTTI
Vincoli

11.1I PAT individua i tracciati dei metanodotti chetraversano |l
territorio comunale, determinando una fascia (eito, in relazione
al diametro della condotta a partire dall’assel@iml. All'interno

della fascia di rispetto dai metanodotti si applwde disposizioni di
cui al Decreto del Ministero dello Sviluppo Economidel 17 aprile
2008 (G.U. 8.05.2008, n. 107, Suppl. Ordinario )11

FASCIA DI SERVITU IDRAULICA RELATIVA ALL ' IDROGRAFIA
Vincoli

12.1I PAT recepisce i corsi d’acqua pubblici sottopost servitu
idraulica, ai sensi del R.D. 368/1904 e R.D. 52641@ del D.Lgs.
152/06, costituiti oltre che da a quelli di cui edmma 3 del
precedente Art. 5 , dagli idronomi principali diicall’elenco
seguente, da tutti i corsi d’acqua pubblici:

a) Fiume Lemene,

b) Fiume Reghena,

c) Roggia Versiola,

d) Rio Roiale.
13.Si applicano le disposizioni specifiche di cui aDR368/1904 e
R.D. 523/1904 e del D.Lgs. 152/06. Gli intervenggh ambiti
soggetti a fascia di servitu idraulica relativaudtiti corsi d’acqua
pubblici dovranno essere specificamente autorizadiiolo precario,
fermo restando I'obbligo di tenere completamentendgera da
impedimenti una fascia di almeno 4 m. Si richiamaaitvesi le
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disposizioni contenute nell®alutazione di compatibilita idraulica
allegata al PAT.

14.Per gli edifici esistenti, ad esclusione di qusibrico testimoniali,

localizzati all'interno della fascia di rispettoralilico di ml 10 di cui

all'art. 96 del R.D. 25 luglio 1904, n. 523, é sem@mmessa la
demolizione con ricostruzione, con recupero intiegdel volume, in

area adiacente ma esterna alla fascia di rispettsa

15.E consentita la realizzazione di itinerari ciclopedli lungo le

sponde.

ZONE DI TUTELA RELATIVE ALL’ IDROGRAFIA PRINCIPALE

16.Sono zone che interessano i corsi d’acqua di cabalma 3 del
precedente Art. 5 e vincolate ai sensi dell’artL&111/2004.

Direttive

17.11 PI recepisce e aggiorna il quadro delle disposizrelative ai
vincoli di cui al presente articolo. In particolare
a) detta gli indirizzi per la sistemazione degli ahadi fine di
valorizzare I'acqua e gli elementi ad essa connessche per
consentire attivita ludico-sportive compatibili;
b) individua le specie arboree - arbustive presentiitenali di
tutela;
c) indica misure per la valorizzazione dei manufatindegneria
idraulica di particolare interesse storico-testimt®)
d) localizza e definisce la profondita delle di fastigrotezione
riparia, in conformita alle indicazioni definite IIRTCP in
relazione alle specificita del contesto locale.

Prescrizioni

18.Sono sempre consentite le opere di difesa idrogepcomprese
le opere attinenti la regimazione e la ricalibratdella sezione degli
argini e degli alvei, nel rispetto delle prescrigiai cui ai commi
successivi, fatto salvo il parere degli enti corepét in materia
idraulica.

19.E inoltre consentita la piantumazione di specie ttedaal
consolidamento delle sponde.

20.Nei tratti di percorso interni all’insediamento,mwe consolidati o
ricostruiti, dove possibile, le relazioni con ghazi pubblici contigui
(strade, percorsi pedonali, piazze, aree verdi).ecc

Vincoli

21.Fatte salve le disposizioni per i corsi d’acqua lggb di cui al
DLgs 42/2004, iI PAT dispone che i corsi dacqua mlegio
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ambientale, indicati nelle tavole di progetto cetative zone di tutela,

vengano salvaguardati sulla base delle seguepisiEoni:

- conservare il carattere ambientale delle vie d’acauantenendo i
profili naturali del terreno, le alberate, le siepompatibilmente
con le primarie esigenze idrauliche e recupero idagtessi
fluviali;

- realizzare le opere attinenti al regime idraulieie derivazioni
d’acqua, agli impianti, ecc, nonché le opere neuessper
I'attraversamento dei corsi d’acqua; le opere devassere
realizzate nel rispetto dei caratteri ambientalitegitorio.

- All'esterno dei centri edificati e delle zone echfdili gia dotate
delle opere di urbanizzazione, non sono consentit®ve
edificazioni per una profondita di m. 50 dallunghesterna
dell'argine principale, o, in assenza di arginatudal limite
dell'area demaniale. Per gli edifici esistenti sotunsentiti gli
interventi di  manutenzione ordinaria e straordmaridi
risanamento conservativo, di restauro e ristrutioree edilizia,
demolizione con ricostruzione all’esterno delle eodi tutela
relative all'idrografia principale. Sono consentiéiumenti di
volume per adeguamento igienico-sanitario, purehéokstruzione
non sopravanzi l'esistente verso il fronte da cai drigine il
rispetto, nel rispetto della normativa di cui aDRn. 523/1904. E
ammessa la trasformazione in credito edilizio dplaedificandi
corrispondente agli edifici o alle loro superfetaidestinati alla
demolizione senza ricostruzione ai sensi del ssoo@sArt. 17
lettera c).

IMPIANTI DI COMUNICAZIONE ELETTRONICA AD USO PUBBLICO

22.11 PAT, sulla base delle informazioni contenute rgladro
conoscitivo, individua i principali siti in cui sonlocalizzati gli
impianti di comunicazione elettronica ad uso putible fissa dli
obiettivi e le condizioni di sostenibilita deglitérventi.

Direttive

23.1l Pl localizza e definisce:
a) gli impianti e le infrastrutture funzionali alletr@ servizi di
comunicazione elettronica ad uso pubblico e dintissione
dati in radiofrequenza (WiMax), ai sensi del D.[259/2003
«Codice delle comunicazioni elettroniche» e della
35/2001 «Legge quadro sulla protezione dalle egmrsia
campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici» ngpetto
delle caratteristiche storiche, ambientali e pagistighe del
contesto territoriale comunale. In particolare dessere
favorita la scelta di ambiti territoriali gia congpnessi dal
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punto di vista urbanistico-edilizio privilegiando a |
localizzazione delle installazioni all'interno dell aree
produttive o comunque in zone interessate dallagmza di
impianti  tecnologici gia preesistenti (tralicci, rtio
piezometriche, impianti di depurazione, ecc.). Eetuale
installazione in siti diversi dovra essere accompég da
una adeguata motivazione.

b) i siti sensibili (scuole, asili, ospedali, casecdra, parchi e
aree per il gioco e lo sport ecc.), in corrisporadedei qual
puo essere esclusa [linstallazione di impianti di
telecomunicazione;

C) i siti in cui pud essere limitata o esclusa l'itisizione di
nuovi impianti di telefonia mobile. Il divieto comgue non
puo riguardare in modo generico zone territoriatiogenee
(di cui al D.M. Lavori Pubblici 2 aprile 1968 n. 44) ma,
sara possibile vietare l'installazione di nuovi iamgi di
telefonia in determinati siti se giustificati ah@ di:

- minimizzare i rischi di esposizione relativamentsita
sensibili;

- evitare danni ai valori ambientali e paesaggistici;

- tutelare gli interessi storici, artistici, architatici.

CLASSIFICAZIONE SISMICA

24. Il comune Gruaro e classificato in zona 3 ai sensi
dellO.P.C.M. 3274/2003 e successive integraziadii,cui vanno
rispettate le specifiche prescrizioni. | riferimemtormativi sono
inoltre la D.C.R. n. 67 del 3/12/2003, I'O.P.C.MB aprile 2006, n.
3519, e la Dgr n. 71 del 22/1/2008 e Dgr n. 33d8de11.08.

CAPO Il LE INVARIANTI

Art. 8 Le invarianti di natura paesaggistica

1. Il PAT individua gli ambiti territoriali e tutela seguenti elementi
che compongono il quadro delle invarianti di nafpaasaggistica:
a) Ambiti territoriali di importanza paesaggistica.
b) Geosito «Scarpata di Summaga».
c) Rete degli itinerari di interesse storico testinabmi e
paesaggistico.
d) Coni visuali.

AMBITI TERRITORIALI DI IMPORTANZA PAESAGGISTICA

2. Gli ambiti territoriali di importanza paesaggisticamprendono il
vasto sistema di aree agricole poste ad ovest 8€l1&6 e comprese
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tra la Roggia Versiola ed il confine comunale, cappresentano un
quieto paesaggio agrario che placa il contrasto leopiu intensa
frammentazione degli spazi urbanizzati dispostigturia dorsale
urbana (SP n. 76) e I'adiacente CORRIDOIO V.

Direttive

3. Il Pl sulla base di specifici elementi analiticit@omeglio definire i
perimetri degli ambiti territoriali di importanza apsaggistica,
individuando gli elementi detrattori che comproraett la qualita
paesaggistica dei luoghi, indicando le necessarisuna di
riqualificazione anche utilizzando il credito edibt di cui al
successivo Art. 17 .

4. 1l Pl detta la disciplina per il riutilizzo e lacenversione degli
edifici esistenti finalizzati anche alla realizzazzé di attivita
agrituristiche, definendo gli ambiti entro i quad ammessa la
realizzazione di strutture sportive private quadcme scoperte, campi
da tennis, in prossimita dei nuclei rurali o urbesistenti.

5. Il Pl definisce i criteri per la redazione d8&ussidi Operativi
relativi agli interventi di restauro paesisticondividuando:

- gli ambiti di paesaggio;

- i parametri di ricostruzione del verde agrario;

- le unita morfologiche;

- gli elementi verdi presenti all'interno delle unitéorfologiche e
schede tecniche di riferimento per la realizzazidegli elementi
verdi;

- il prospetto di utilizzo delle specie arboree e uatlve in
relazione alla tipologia degli elementi verdi;

- I'abaco delle specie arboree e arbustive ammesse.

6. Ai fini della tutela delle caratteristiche degli kit territoriali di
importanza paesaggistica devono essere conservadlogizzati, i
seguenti elementi:

- la rete dei fossi, dei canali di irrigazione e cble, dei collettori,
nonché le loro arginature;

- l'assetto viario poderale ed interpoderale: la ilitabcarraia
poderale ed interpoderale deve essere mantenutadave
riguardo al divieto relativo di impermeabilizzazeopermanente
del suolo;

- le emergenze naturalistiche lungo i corsi d’acqua,;

- le formazioni boscate puntuali;

- le recinzioni ovvero le delimitazioni, nonché le eop di
protezione, le arginature ed i marginamenti, realiz con
materiali ed in forme tradizionali;

- le steli, le edicole, le cappellette, i capitelBimili;

- i grandi alberi, le alberate formali ed informali.
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Prescrizioni

7. Non é consentita la realizzazione di nuovi allevatineootecnico-
intensivi.
8. Non e consentita:

- linstallazione di insegne, cartelli e cartellonubplicitari,
impianti di pubblicita o propaganda, con esclusidaesegnali
turistici e di territorio di cui all'art. 134 dekgolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo codice deHada,
nonché delle insegne di esercizio, che dovrannceress
installate in corrispondenza dell’accesso carrédie @oprieta
e/o al fabbricato, con dimensioni massime di m§. 1,

- La tombinatura dei fossati, salvo che essa sia stapala
inderogabili esigenze tecniche o funzionali.

9. Gli interventi di miglioria fondiaria non devono quurre
significative alterazioni del profilo dei suoli, méodificare le peculiari
caratteristiche morfologiche e idrauliche del terfdb. Sono in ogni
caso vietati gli interventi di sistemazione idraali agraria con
drenaggio tubolare sotterraneo.

10.E fatto generale divieto di tagliare a raso, bmsiaestirpare e
sradicare, i grandi alberi e tutti di esemplari caéd d'alto fusto,
nonché le alberate formali e informali, i filari siepe campestre, fatte
salve le comprovate ragioni fitosanitarie e di gigabincolumita. E
consentito lo sfoltimento e il taglio colturale,l mspetto delle norme
di polizia forestale. In caso di lavori relativi sbttosuolo stradale o di
manutenzione dei corsi d’acqua, non deve essereproonNesso
'apparato radicale delle alberature e deve esgaeantito il
mantenimento delle siepi. Le piante dei filari ellelealberate
insecchite vanno sostituite con specie arborea dedidesima specie.
11.Fino alla redazione d&ussidi Operativi relativi agli interventi di
restauro paesistican cui saranno definiti i parametri di ricostroae
del verde agrario per ciascun ambito territoriale iportanza
paesaggistica, per gli interventi di nuova edifioae e fatto obbligo,
attraverso apposita convenzione, di mettere alstainora specie
autoctone per una superficie pari a tre volte lpesicie di terreno
occupata dal nuovo intervento, anche utilizzandarke in fregio a
viabilita o a percorsi rurali.

GEOSITO®SCARPATA DI SUMMAGA »

12.1I PAT sulla base delle informazioni contenute rephadro
conoscitivo individua come invariante di naturalggaa il geosito
«Scarpata di Summaga».
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Direttive

13.1l PI sulla base di considerazioni di contesto pesee e aggiorna
I'ambito del geosito.

Prescrizioni

14.Gli interventi devono rispettare i segni fisici clirdicano la

presenza del geosito, evidenziandone il traccitdese mediante la
sistemazione di opportune quinte arboree e/o avgus$ono vietati i

movimenti di terra che possono alterare la ricoiidl#é del geosito.

RETE DEGLI ITINERARI DI INTERESSE STORICO TESTIMONIALEE
PAESAGGISTICO

15.11 PAT individua la rete degli itinerari di interss storico
testimoniale e paesagagistico, che interessanaiiddeo comunale.

Direttive

16.11 PI potra meglio definire i tracciati indicati guisponendo una
disciplina di salvaguardia dei manufatti e delleeaizature di arredo
agli itinerari esistenti e, dove necessario, premeldne di nuovi. In
particolare dovranno essere adottate misure firetkza:

a) mitigare e/o allontanare gli elementi detrattori ech
compromettono la qualita ambientale dei luoghi;

b) recuperare funzionalmente i manufatti e le operelgpstudio
e la conoscenza didattico divulgativa degli stessi;

c) evidenziare con idonee soluzioni tutti gli elemermne
costituiscono la peculiarita degli itinerari, preeadone la
fruizione in collegamento con il sistema insediatie
ambientale circostante;

d) definire gli ambiti in cui, anche all'esterno degimbiti
territoriali di importanza paesaggistica, in fregigli itinerari &
vietata l'installazione di insegne e cartelloni plidtari, ad
esclusione delle tabelle di indicazione stradalejstica e
didattico-divulgativa, eventualmente rilocalizzandayli
elementi detrattori che possano occludere i cosuali verso
le emergenze paesaggistiche.

CONI VISUALI

17.11 PAT individua i principali coni visuali appartenti ai contesti
figurativi ed alla rete degli itinerari di interesstorico testimoniale e
paesaggistico di maggior rilevanza presenti neltéeio. Il Pl, sulla
base di considerazioni paesaggistiche e di contpstea individuare
ulteriori coni visuali.
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Direttive

18.11 Pl precisa l'angolazione dei coni visuali defit®ne
graficamente I'area interessata, e li classifidtaswase delle seguenti
categorie di valore:

a) Categoria lriguarda i coni visuali di cui interessi la conse
zione integrale della veduta nel rapporto tra stigge sfondo,
in relazione alla posizione di primo e di secondanp, di
centralita o perifericita degli elementi compositigi diversi
ruoli sintattici esercitati nella scena della veddagli elementi
strutturali, decorativi e funzionali in termini girofondita,
lateralita e verticalita.

b) Categoria 2 riguarda i coni visuali in cui sono presenti
elementi incongrui e di disturbo percettivo sia ragporto tra
soggetto e sfondo, sia nei ruoli sintattici esatcihella scena
della veduta dagli elementi strutturali, decoragifunzionali.

c) Categoria 3:riguarda i coni visuali in cui sia l'originario
rapporto tra soggetto e sfondo sia la gerarchiarudi e la
posizione degli elementi su ciascun piano utildade¢duta,
stato profondamente alterato da elementi strutfudatorativi
e funzionali incongrui.

Prescrizioni

19.Per i coni visuali di_categoria, IJper un tratto di ml. 20 in
corrispondenza dei coni visuali e per una profendii 300 o
comunque fino alla prima barriera visiva, seguehdogolatura del
cono ottico, non sono ammesse nuove costruziomnwaaltresi
tutelati quei segni od elementi presenti che dagwaalevolezza alla
fruizione visiva del paesaggio considerato.

20.Per i coni visuali di_categoria @ prescritta la conservazione dei
singoli elementi strutturali e decorativi supersthe compongono la
vista, onde salvaguardare il valore storico, anthiene percettivo
della vista medesima. Gli interventi ammessi dowcanessere
finalizzati alla rimozione degli elementi incongruie di disturbo
percettivo e di integrazione con la struttura dtita della vista
secondo il principio della limitazione delle interénze visive.

21.Per i coni visuali di_categoria §li interventi ammessi dovranno
tendere ad un’azione di riassetto per integrazianehe proponendo
nuovi valori percettivi, facendo attenzione a nostudpare gli
elementi superstiti. Gli eventuali interventi ed#iori e/o di
modificazione del suolo agricolo dovranno in ogras@ essere
compatibili con la salvaguardia di tali visuali. yia esemplificativa,
limitando le altezze degli edifici e delle recinzipdestinando i terreni
a colture non sviluppate in altezza, articolandmeoque eventuali
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nuove piantumazioni in modo da non eliminare lespmbta visuali
preesistenti.

Art. 9 Le invarianti di natura ambientale

1. Il PAT individua gli ambiti territoriali e tutelaseguenti elementi
che compongono il quadro delle invarianti di natamzbientale:

a) Ambiti territoriali di importanza ambientale.

b) Aree nucleo.

c) Corridoi ecologici.

d) Aree boscate.

e) Siepi e filari alberati.

f) Varchi infrastrutturali.

AMBITI TERRITORIALI DI IMPORTANZA AMBIENTALE

2. Il PAT individua gli ambiti di preminente valenzanbientale nel
territorio agricolo che costituiscono le principtdsce di connessione
ecologica fluviale, perifluviale e territoriale cda rete ecologica
provinciale. In tali aree si tendera ad accrescéae tutela
dell'agroecosistema e la conservazione della badita. Tali ambiti
sono da considerarsi prioritari nell'applicazionellel misure UE
relative a interventi di piantumazione finalizzaii miglioramento
ambientale.

Direttive

3. Il PI sulla base di specifici elementi analiticit@omeglio definire i
perimetri degli ambiti territoriali di importanza méientale,
individuando gli elementi detrattori che comproraet la qualita
ambientale dei luoghi (attivita produttive in zomapropria, edifici
non piu funzionali, ecc.), indicando le necessanesure di
riqualificazione anche utilizzando il credito edib di cui al
successivo Art. 17 .

4. Le azioni da perseguire sono le seguenti:

- prevedere I'inserimento di diverse tipologie dipsieampestri
nelle zone di maggiore fragilita ambientale, lungaorsi
d’acqua minori, nelle zone limitrofe alle aree kaisg

- tutelare le aree limitrofe e le fasce di rispettd @brsi d’acqua,
e delle aree boscate, attraverso la creazionerd fitiro per
evidenziare e valorizzare la leggibilita e la prese di
paleoalvei, golene, fontanazzi e qualsiasi segnaamngtorio
legato all’elemento fiume e alla sua storia, conhplatente
con l'attivita economica agricola;
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- organizzare accessi e percorsi ricreativi e didatti
promovendo attivita e attrezzature per il tempeerih ove
compatibili;

- lintroduzione di colture a basso impatto, in paotare
produzione di specie legnose per il loro utilizoone fonte di
energia o per legname d’opera;

- valorizzare [lattivita agrituristica attraverso aeazione di
itinerari e attraverso la conversione degli anng®si scopi
ricettivi; inoltre dovra essere favorita, a seguitiospecifici
studi, I'introduzione di colture e tecniche conati o nullo
carico inquinante sugli acquiferi e la creazioneehtri per la
raccolta e il trattamento dei reflui zootecnici datroduzione
di tecniche di separazione e/o trattamento delkzidne
liquida, oltre che di tecniche di riduzione di intjpadelle
deiezioni.

- Definire adeguati interventi di compensazione amigile da
realizzarsi in funzione dell'aggravio del carico l@entale
determinato da nuova infrastrutturazione e/o eaifiigne in
zona agricola, nuove urbanizzazioni ed ogni aliM@rvento
che pregiudichi il valore ecologico ambientale tifitorio.
La realizzazione delle opere di compensazione davvanire
preferibilmente all'interno degli ambiti della re¢eologica nel
medesimo ATO.

- Prevedere adeguate forme di garanzia fidejussoea p
'esecuzione delle compensazioni ambientali valdibeue
'eventuale monetizzazione per la realizzazionantirventi
indicati nel Rapporto Ambientale del PAT.

- Definire le modalita di redazione di un programma d
piantumazione di alberi autoctoni ad alto fustovpdendo la
piantumazione di almeno un albero per residente.

- Prevedere azioni che limitino il disturbo alle speed il
deterioramento dei loro siti di riproduzione e 8pp
incentivando le recinzioni che permettano il pagsaglei
vertebrati di piccole dimensioni.

- Prevedere per il reticolo stradale principale, Wieto di
ulteriori artificializzazioni e la realizzazione dhterventi di
recupero ambientale. | nuovi interventi viari o di
riqualificazione di quelli esistenti, se non sogigatVIA, sono
sottoposti a verifica di compatibilitd ambientale.

5. Considerato il valore paesaggistico degli ambitiritigriali di
importanza ambientale si applicano le disposizibmiui al precedente
Art. 8 commi 5 e 6.
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Prescrizioni

6. Si applicano le prescrizioni di cui al precedenté & commi 8, 9,
10 e 11.

7. L'eventuale edificazione ricadente all'interno ¢hthbito di

importanza ambientale dovra essere posta nel raggssimo di 50
m. da edifici esistenti e preferenzialmente secohdessuto storico
dell’edificato esistente (per collocazione, esposig, ecc.).

8. All'interno degli ambiti di importanza ambientaleom sono
ammesse coltivazioni in serra fissa di qualsiasege.

AREENUCLEO

9. Il PAT recepisce le aree nucleo appartenenti ata ecologica
regionale e localizzate all'interno del territomomunale, costituite
dai siti della Rete Natura 2000, individuati ai Sedelle Direttive
79/409 CEE e 92/43/CEE. In queste aree la tutdla Omdiversita &
perseguita attraverso misure atte a salvaguardlaistéma nel suo
insieme.

Direttive

10.1I PI promuove interventi finalizzati alla salvagdm e
valorizzazione delle biodiversita da attuarsicalncerto con gli Enti
Pubblici ed i soggetti interessati, anche medidrgepporto a pratiche
agricole e di gestione rurale.

Prescrizioni

11.Gli interventi nelle aree nucleo, dovranno esserapatibili con le
misure di conservazione e la normativa dei piamgeditione dei siti di
Rete Natura 2000.

CORRIDOI ECOLOGICI

12.11 PAT individua i corridoi ecologici quali ambitili sufficiente
estensione e naturalitd, avente struttura lineayetirmua, anche
diffusa, o discontinua, essenziali per la migragjola distribuzione
geografica e lo scambio genetico di specie vegetalanimali, con
funzione di protezione ecologica attuata filtrandpi effetti

dell'antropizzazione.

Direttive

13.11 PI definisce le misure finalizzate al ripristini@lla continuita dei
corridoi ecologici, limitando I'impatto delle baerie infrastrutturali ed
urbane, predisponendo le corrispondenti misure ahpensazione,
anche utilizzando il credito edilizio di cui al ®@ssivo Art. 17 .
14.Si applicano le disposizioni di cui ai precedewtineni 4 e 5.
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Prescrizioni

15.Sono vietati gli interventi che interrompono o det&ano le
funzioni ecosistemiche garantite dai corridoi egaid

16.Si applicano le prescrizioni di cui al precedente 8 commi 8, 9,
10 e 11.

Vincoli

17. Nel caso di corridoi ecologici costituiti da codacqua (fiumi,
scoli consortili, canali, fossi o capofossi) altesi0 dei centri abitati
non sono consentite nuove edificazioni per unagomaita, misurata
dallunghia esterna dell’argine principale, o, ssanza di arginature,
dal limite dell'area demaniale o della riva, di d0. In assenza di
corsi d'acqua il limite di ml. 10 e misurato dafi&e della struttura
vegetale (siepe arborea o arbustiva) che cost@uisccorridoio
ecologico.

AREE BOSCATE

18.11 PAT, sulla base delle informazioni contenute reggladro
conoscitivo individua le principali aree boscateganti nel territorio
comunale, appartenenti alle aree nucleo ovvero fumzioni di
stepping stoneo aree d’appoggio che completano gli elementi di
discontinuita dei corridoi ecologici attraverso ereaturali minori
poste in maniera strategica in grado di offriregib e nutrimento per
gli organismi mobili, andando cosi a costituiresupporto valido per

il loro trasferimento.

Direttive

19.1I PI definisce le misure finalizzate alla conseaiode delle aree
boscate incentivando processi di aggregazione an@zpzione in
fasce di connessione di dimensione adeguate, hiohital'impatto
delle barriere infrastrutturali ed urbane, predspalo le
corrispondenti misure di compensazione, anchezmétido il credito
edilizio di cui al successivo Art. 17 .

Prescrizioni

20.Sono vietati gl interventi che interrompono o det&ano le
funzioni ecosistemiche garantite dalle aree bos&uro consentiti gli
interventi di ripulitura e diradamento di specieasive finalizzati a
incrementare la biodiversita delle formazioni vedjgsono consentiti
altresi, gli interventi necessari alla conservagjalla manutenzione e
all’eventuale ripristino del bene boschivo, secotelnorme di polizia
forestale, nonché operazioni di miglioramento dsHBetto
naturalistico, ivi compreso I'ampliamento dell'afeascata con specie
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autoctone, e operazioni di manutenzione delle endintreti
tecnologiche esistenti.

SIEPI E FILARI ALBERATI

21.11 PAT, sulla base delle informazioni contenute regladro
conoscitivo individua le principali siepi e filaalberati presenti nel
territorio comunale, costituenti segmenti discomtindella rete
ecologica minore presente negli ambiti di importa@mbientale, in
grado di offrire rifugio e nutrimento per gli orgami mobili, andando
cosi a costituire un supporto valido per il lorasferimento.

Direttive

Il Pl definisce le misure finalizzate alla consexieme delle siepi e
filari alberati incentivando processi di aggregaei@® organizzazione
in fasce di connessione di dimensione adeguatétahioio I'impatto

delle barriere infrastrutturali ed urbane, predspalo le

corrispondenti misure di compensazione, anchezmétido il credito

edilizio di cui al successivo Art. 17

VARCHI INFRASTRUTTURALI

22.Si definiscono tali, i varchi che consentono gliratersamenti
della fauna in corrispondenza delle zone o puntisicontinuita alle
vie di transizione, rappresentate da infrastruttuagie o strutture e/o
insediamenti antropici in generale.

Direttive

23.11 Pl definisce i criteri per la redazione di sgaxi progetti
finalizzati alla creazione di nuovi sistemi di mgdzione (buffer
zones), alla valutazione della permeabilita dei ridor, alla
realizzazione di eventuali ecodotti, ossia strettyredisposte a
superare una barriera naturale o artificiale ergsentire la continuita
dei flussi di transizione. Il Pl pud individuare tariori varchi
funzionali a garantire la continuita dei corridocbéogici.

24.1 varchi si individuano in base alle specie fauoist e alle loro
abitudini, distinguendo tra:

- piccoli animali terrestri attratti da calore e luche evitano
di passare sottoterra;

- animali di piccola e media taglia che normalmerdano
cunicoli sotterranei, come volpi, mustelidi e alpiccoli
mammiferi.

25.Per le strade e le ferrovie con elevato volumeralffito ad alta
velocita, si consiglia una combinazione di ecodottcinzioni
limitrofe, cespugli e siepi disposte ad «invitobealodotto.
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Prescrizioni

26.La realizzazione di nuove infrastrutture o gli menti su quelle
esistenti devono assicurare la continuita alledri¢ransizione della
fauna mediante specifici interventi di mitigaziorgell'impatto

ambientale di ripristino delle condizioni di perrbé#a (varchi, ponti

ecologici, ecodotti).

Art. 10 Le invarianti di natura storico-monumentale

1. Il PAT prescrive la tutela, il recupero, la val@dzione dei tessuti
urbani e dei manufatti di interesse culturale eisdomonumentale. A
questo fine il PAT individua e disciplina con ilgsente articolo le
seguenti invarianti di natura storico-monumentale:

a) Centri storici,

b) Pertinenze scoperte da tutelare,

c) Edifici storico testimoniali,

d) Manufatti di archeologia industriale,

e) Rischio archeologico.

CENTRI STORICI
Direttive

2. Costituiscono invariante gli organismi urbani storli Bagnara,
Giai e Gruaro, nonché gli elementi storici che @yrano a definirli
(edifici e manufatti, strade, aree verdi, cortilispazi aperti, corsi
d’acqua, ecc). Gli interventi consentiti sono ptemtemente orientati
a conservare e valorizzare tali elementi e congeniha lettura
integrata dei caratteri identificativi e della nudgia del centro
storico e dei singoli insiemi urbani che lo compomng, in coerenza
con il processo di formazione urbana. A tal finsi @&vono rispettare
I seguenti indirizzi di progettazione urbanistica:

a) Edifici. Nella scena urbana i diversi edifici intervengormm c
ruoli e funzioni specifiche che gli interventi dewo
evidenziare e valorizzare:

- per gli elementi emergenti gli interventi devongdsdre la
percezione complessiva del volume edilizio e dslila
copertura.

- Per i fronti dominanti la forometria, le opere diitfura, i
materiali, i colori, il trattamento delle superfitattacco a
terra devono accentuare il carattere dominantéoiate.

- Gli altri volumi e gli altri fronti svolgono una fzione
complementare, di raccordo e quindi devono essere
caratterizzati in modo coerente con tale ruolo,ttaddo
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linguaggi e soluzioni tali da evitare la «competi®» con
gli elementi caratterizzanti del Centro Storico.

- Il Pl dovra essere corredato da un prontuario digltdogie
edilizie unificato per il centro storico e per gldifici con
valore storico testimoniale ed ambientale localizzia nei
centri urbani che nel territorio rurale.

b) Piazze, slarghi, passaggi pedonali, portidfalorizzare gli
spazi pedonali con lo scopo di caratterizzare t& Gntica,
nella quale ogni elemento edificato ed ogni spagierto,
assumono una propria individualita in rapporto &liazione
ed ai caratteri dell’ambiente, edificato o naturalecostante.
Usare pavimentazioni:

- coerenti con 'esistente,

- adatte al calpestio, non sdrucciolevoli, di facile
manutenzione e sostituzione,

- in grado di favorire i percorsi pedonali, la sogfiajncontri
e gli scambi tra le persone, e tali da distinguete
evidenziare le diverse funzioni delle aree risexvatla
circolazione/sosta dei veicoli ed ai pedoni

- con soluzioni prive di barriere architettoniche.

c) Verde pubblico o di uso pubblico e verde priv&Zonsiderare
le aree sistemate a verde come elementi di rilevenéresse,
anche figurativo, per esprimere il carattere enkdividualita
dell'insediamento. La sistemazione di dette aree depettare
| caratteri urbanistici ed architettonici dei luagh

d) llluminazione artificiale. Considerare l'illuminazione artificiale
degli spazi come fattore primario che concorre énote
l'immagine urbana, utilizzando al meglio le potatiz
espressive della luce per creare un ambiente denfide nelle
ore serali e notturne.

e) Colori e materiali.Le pietre, le terre, gli antichi intonaci, il
cotto, i legni, la vegetazione dei centri storicsistenti
costituiscono il «campionario» di riferimento pema |
definizione dei materiali e dei colori da adottanegli
interventi edilizi, di sistemazione e pavimentaaalegli spazi
scoperti.

f) Corsi d’acqua. Riqualificazione delle sponde e degli spazi
prospicienti i corsi d’acqua, con creazione, dowessjbile, di
percorsi e luoghi di sosta pubblici, allo scopo dhre
“leggibilita”, risalto e fruibilitd agli stessi, ecoe componente
rilevante della scena urbana. Valorizzazione dedlazioni,
visive e funzionali, tra gli edifici prospicienticorsi d’acqua e
i corsi d’acqua stessi.
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g) Relazioni con gli spazi ester(parchi, giardini, piazze, slarghi,
corridoi e percorsi di collegamento). Individuazowli un
sistema integrato di spazi che costituiscano eféica
collegamento tra i centri storici, le zone di reeeedificazione
e il sistema delle aree di interesse paesisticoantdie.

3. Con la redazione del Piano degli Interventi, verogon

a) identificati gli edifici di valore culturale da tiare e
valorizzare in quanto patrimonio storico, -culturakd
ambientale del Comune;

b) raggruppati detti edifici nelle 5 categorie di v@alefinite dal
PAT ai successivi punti 10, 11, 12, 13, 14 sullaebdelle
caratteristiche tipologiche e dei valori culturditribuiti,
considerando il valore emergente;

C) precisati per ogni categoria di valore, gli intertremmissibili
rapportati ai gradi di valore culturale accertake elestinazioni
d’'uso compatibili;

d) redatto un prontuario delle tipologie edilizie ucafto per tutti
I centri storici del PAT e gli edifici con valoretosico
ambientale, al fine di consentire il ricorso aglerventi edilizi
diretti, sulla base di una analisi filologica pmeinare, nel
quadro di una omogeneizzazione delle tipologieizdijl del
sistema di rilevazione e schedatura degli edifici.

4. L’analisi filologica preliminare agli interventigdentifica le «Unita
Edilizie» comprendenti gli edifici di cui alla leta a) del precedente
comma 3 e le aree di pertinenza, il cui insiemeedessere tutelato e
valorizzato.

5. Fatte salve le categorie di valore 1 e 2, il Pl préicolare
ulteriormente le altre «categorie di valore» deééimal PAT.

6. In fase di prima applicazione del PAT, vengono eamfti i gradi
di tutela e le disposizioni del P.R.G. previgente.

7. Tuttavia il PAT, pur ritenendo la vigente disci@irdel P.R.G.,
compatibile con gli obiettivi di salvaguardia dedntro storico, dei
nuclei storici e dei beni culturali ed ambientadplati, ne dispone
'adeguamento e I'aggiornamento, al fine di aumenta tutela della
qualita storica, architettonica, ambientale deglifiei e degli spazi
scoperti di pertinenza e di contribuire all’equild tra le funzioni
residenziali e quelle terziarie.

Prescrizioni

8. All'interno del centro storico e nel sistema delilezia con valore
storico-documentale e ambientale sono individuditi eglifici con

valore storico-documentale e ambientale, tra i iglealemergenze
architettoniche (alcuni delle quali con vincolosansi del D.Lgs. n.
42/2004) e le ville venete (ville individuate d#dtituto Regionale per
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le Ville Venete, tra le quali alcune con vincolosansi del D.Lgs.
n.42/2004).

9. Si riporta di seguito la definizione delle categodi valore da
applicare agli edifici con valore storico-documéatad ambientale
individuate dal PAT:

Categoria 1

10. Riguarda edifici di notevole valore storico e ditis, di cui
interessi la conservazione integrale di ogni lolrte interna ed
esterna. Intervento ammesd$oestauro L'intervento deve tendere al
ripristino dei valori originali, con una destinag® d'uso uguale o
analoga a quella originaria. Ogni modificazione el@wvenire solo
con i metodi e le cautele del restauro scientifibovranno essere
eliminate le superfetazioni e in genere le sowvatstre di epoca
recente che non rivestano interesse o contrastindaccomprensione
storica dell'edificio. E ammessa la possibilita idstallare servizi
igienici illuminati e aerati artificialmente e s&w di cucina con
ventilazione forzata sistemati in nicchia in un diec dotato di
illuminazione e areazione naturale. Per rispettan@ stato di fatto, é
ammessa un'altezza minima di vani abitabili pamla2,40; in caso
non sia raggiungibile tale altezza minima, dovrsees escluso I'uso
abitabile dei locali in questione.

Categoria 2

11.Riguarda gli edifici di valore storico, artisticoaenbientale di cui
interessi la conservazione unitaria degli elemstntitturali, decorativi
e funzionali interni ed esterni, costituenti un gago organico,
dell'edificio. Intervento ammessoisanamento conservatiyaon le
seguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne ed interne,vdiimi
esistenti, degli andamenti dei tetti, nonché dawdllio apparato
decorativo (cornici, marcapiani, etc.)

b) conservazione dell'impianto strutturale originarierticale e
orizzontale (quest'ultimo nel caso di pregevoliasoh legno,
etc.)

c) conservazione dei collegamenti originari, vertiealiorizzontali,
in quanto legati alla tipologia fondamentale ddifieio;

d) conservazione o ripristino delle aperture origi@an tutte le
facciate nella posizione e nelle forme, in quarggate alla
morfologia fondamentale dell'edificio;

e) conservazione o ripristino delle aperture origieaal livello
stradale (carraie, pedonali, etc.)

f) conservazione di tutti gli elementi architettonisblati quali
fontane, esedre, muri, scenari, edicole, lapidiichat etc.,
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nonché degli spazi coperti pavimentati 0 sistenaatiorto o
giardino;

possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, @re con
linserimento di eventuali lucernari, purché cidonnoomporti
I'alterazione, anche parziale del profilo altim@groriginario;
possibilita di inserire scale, ascensori, montabaried altri
impianti tecnologici che non compromettano la mioda, la
tipologia e le strutture dell'edificio, con la tagga esclusione di
volumi tecnici eccedenti le coperture esistenti;

possibilita di inserire servizi igienici illuminatie aerati
artificialmente e servizi cucina con ventilazionerzita,
sistemati in nicchia in un locale dotato di illuramone e
aerazione naturale;

possibilita di utilizzare un'altezza minima dei vahitabili pari a
ml. 2,40;

obbligo di eliminare le superfetazioni ed in genele
sovrastrutture di epoca recente, che non rivesiat@esse o
contrastino con la comprensione storica dell'eidific
L'intervento puo prevedere anche il ricavo di pmita abitative,
sempre nel rispetto delle caratteristiche struliteva tipologiche
originarie dell'edificio.

Categoria 3

12.Riguarda gli edifici per i quali € prescritta lanservazione dei
singoli elementi superstiti della morfologia, dellstribuzione e della
tecnologia edilizia, onde salvaguardare valori isteambientali
dell'intero tessuto edilizio. Intervento ammesspristino tipologicq
con le seguenti prescrizioni:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

g)

conservazione delle facciate esterne e interne, vadumi
esistenti, degli andamenti dei tetti, nonché dgdaaato
decorativo o superstite, evitando di integrare lguelancante;
conservazione delle parti superstiti delle strattwriginarie
verticali;

conservazione dei collegamenti originari supersugrticali ed
orizzontali;

conservazione delle aperture originarie supersttitutte le
facciate e al livello stradale;

conservazione degli elementi architettonici isglati

possibilita di aggregare eccezionalmente, utialogiche
adiacenti troppo piccole per un adeguato riutiljizael rispetto
dei caratteri architettonici degli edifici in queste;

possibilita di utilizzare soffitte o sottotettpurché cio non
comporti l'alterazione, anche parziale, del profdttimetrico
originario;
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h) possibilita di inserire scale, ascensori, morriaba e altri

)
K)

impianti tecnologici che non compromettano la moda, la
tipologia e la struttura dell'edificio;

possibilita di inserire servizi igienici illuminatie aerati
artificialmente;

possibilita di spostare e integrare le apertg@usivamente su
facciate interne che non abbiano definiti caratiechitettonici;
possibilita di traslazione dei solai senza peradificare il
numero dei piani, comprendendo nel conteggio ilngia
sottotetto;

possibilita di utilizzare un‘altezza minima deni abitabili pari
al ml. 2,40; nel caso tale altezza minima non agiungibile
neppure applicando la precedente norma sulla niask dei
solai, dovra essere escluso l'uso abitabile dalilot questione;

m) obbligo di eliminare le superfetazioni e in genele

n)

sovrastrutture di epoca recente, che non rivestatevesse o
contrastino con la comprensione storica dell'eidific
L'intervento puo prevedere anche il ricavo di piitd abitative,
sempre nel rispetto delle caratteristiche struliteva tipologiche
originarie dell'edificio.

Categoria 4

13.Riguarda gli edifici che definiscono unitamenteainplesso delle
emergenze ambientali un sistema insediativo siatifio, e
rappresentano una memoria storica dell'insediamentbano.
Intervento ammessaampliamento ristrutturazione edilizia con le
seguenti modalita:

a)

b)

d)

lo svuotamento dell'edificio con il mantenimentdl@estrutture
perimetrali e delle parti originarie, anche coniaaone delle
guote di intradosso dei solai e della posizioneoen& delle
strutture verticali;

l'accorpamento dei volumi di unita tipologiche adiati troppo
piccole per un loro adeguato riutilizzo, nel rigpedei caratteri
architettonici degli edifici in questione;

la variazione della dimensione, della posizioneeé rmumero
delle aperture nei fronti purché risulti un sistenta incongruo
rispetto alla logica distributiva della facciata egdata alla
"memoria storica” di questi edifici.

La demolizione con fedele ricostruzione esclusivat@eli quelle
parti dell’edificio ove sia dimostrata la precagiettatica delle
stesse (mediante perizia statica). E prescrittaidastruzione
fedele degli elementi di pregio presenti nel fatdio.
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e) L'intervento puo prevedere anche il ricavo di pnita abitative,
sempre nel rispetto delle caratteristiche struliteva tipologiche
originarie dell'edificio.

Categoria 5

14.Riguarda gli edifici che, pur inseriti in un sistermsediativo ed
ambientale significativo, in quanto gia oggettarderventi nel corso
del tempo hanno ora forme non compatibili con lanoea storica

dell'insediamento, oppure edifici privi di caratt@trinseci meritevoli

di conservazione. Gli interventi relativi possongevyedere la
ristrutturazione edilizia, I'ampliamento fino alggaungimento del

volume massimo consentito dalle specifiche normezaha, e la
demolizione con ricostruzione. La ricostruzione movavvenire

all'interno del prevalente sedime, ovvero secontimigolumetrico

approvato dal comune. E prescritta la ricostruzidedele degli

elementi di pregio presenti nel fabbricato. L'invento puo prevedere
anche il ricavo di piu unita abitative.

PERTINENZE SCOPERTE DA TUTELARE

15. Costituiscono le aree di pertinenza degli edifmn walore storico
testimoniale, delle emergenze architettoniche ke déle venete.

Direttive

16.11 PI detta le norme finalizzate alla conservazienealorizzazione
del rapporto tra 'emergenza architettonica eststed il suo contesto
figurativo, consentendo una lettura integrata @eatteri identificativi
dei singoli contesti. In particolare il caratterel'iadividualita dei
luoghi dovranno essere espressi mediante una atsestemazione
delle aree a verde e di arredo, una coerente digiiva dei materiali e
dei colori ammessi per la sistemazione degli sgamperti, nonché
un’illuminazione artificiale non invasiva.

Prescrizioni

17.All'interno delle pertinenze scoperte da tutelandetata la nuova
costruzione, fatta eccezione per [linstallazione airedi quali
panchine, fontane, vasche, uccelliere, pergolatisdy ecc. e piccole
attrezzature connesse con il giardinaggio, quateseon industriali e
depositi di attrezzi da realizzare esclusivamentéegno, purché di
altezza non superiore a ml. 2,50 e di Superficiddaon superiore a
mg. 5.

18.E ammessa la demolizione e ricostruzione con riasizpne dei
volumi accessori e delle superfetazioni legittimgosizione diversa,
secondo le indicazioni contenute nel prontuarioleddipologie
edilizie.
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19.Entro tali ambiti & vietato manomettere e/o competiere il
valore storico/testimoniale e ambientale, nonchérale la partitura
tipologica e formale originaria dei beni individijad obbligatoria la
sistemazione e la manutenzione degli spazi libgel, patrimonio
arboreo e arbustivo.

EDIFICI CON VALORE STORICO TESTIMONIALE

20.11 PAT individua gli edifici con valore storico-tesioniale.
Direttive

21.11 Pl applica le direttive di cui ai precedenti comn2-7 definendo
le destinazioni d’'uso compatibili.

Prescrizioni
22.11 P1 applica le prescrizioni di cui ai precedetdimmi 8-14.

MANUFATTI DI ARCHEOLOGIA INDUSTRIALE

23.1l PAT individua i manufatti di archeologia industle presenti nel
territorio.

Direttive

24.11 Pl applica le direttive di cui ai precedenti can2-7.
Prescrizioni

25.11 P1 applica le prescrizioni di cui ai precedetdimmi 8-14.

RISCHIO ARCHEOLOGICO

26.Sulla base delle indicazioni contenute nel quadmoscitivo il
PAT indica gli ambiti dei siti a rischio archeologi nonché le
principali aree soggette a rischio archeologicsegjuito denominate:

codice Localita Descrizione
132 Sega Materiale sporadico
Direttive

27.11 Pl degli interventi definisce gli ambiti sogget&d indagine
archeologica preventiva. In tali ambiti dovra eesererificata
preventivamente, attraverso l'indagine storica gdneuiali scavi di
assaggio, la presenza di elementi di rilevanteeste archeologico.

Prescrizioni

28.Ai fini di tutela delle aree a rischio archeologiatelle quali la
probabilita di rinvenimenti archeologici € da viedgfre alla luce dei
dati informativi acquisiti ed aggiornati dalla Sopendenza per i Beni
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Archeologici del Veneto, ogni intervento che prgsupe attivita di
scavo e/o movimentazione del terreno, fatta ecoezper le normali
pratiche agricole, deve essere preventivamente wmizaio alla
medesima Soprintendenza.

CAPO Il LE FRAGILITA

Art. 11 Le penalita ai fini edificatori

1. Ai fini della salvaguardia del patrimonio ambiemrtal della
sicurezza del territorio e delle relative opereasfrutturali, il PAT
classifica i terreni del territorio del Comune diu@ro secondo le tre
classi relative alla compatibilita geologica:

- Classe di compatibilita I: terreni idonei;

- Classe di compatibilita Il: terreni idonei a condie;

- Classe di compatibilita Il1: terreni non idonei;

2. Tale classificazione & basata sui seguenti parameteglio
dettagliati nella relazione e nella cartografialggica, idrogeologica,
geomorfologica:

- aspetti geomorfologici (orli di terrazzi fluvialipaleoalvei,
argini, microrilievo);

- caratteristiche litologiche dei terreni;

- caratteristiche geotecniche dei terreni;

- permeabilita del terreno;

- problematiche di tipo idrogeologico (soggiacenz#adialda
compresa tra 0 e 2 m dal piano campagna);

- condizioni idrauliche: ristagno idrico e difficoltd deflusso
lungo I'asta dell’alta valle del Lemene (zona digBara) e in
aree della porzione meridionale del territoriochi® idraulico
e/o rischio di esondazione legato alla presenzaistemi
fluviali di risorgiva quali i fiumi Reghena e Lemene il
sistema con asse di drenaggio la Roggia Versiola.

CLASSE DI COMPATIBILITA | — TERRENI IDONEI

3. Si tratta delle aree altimetricamente piu elevagt wrritorio
comunale (“alti morfologici”) in cui la litologia nevalente e
rappresentata da limi argillosi sabbiosi, compatiddensati, con una
coltre di alterazione potente 2-3 m evidenziatadoeersi orizzonti
calcici. La falda segue la direzione di massimadpesa, con una
soggiacenza minima a 1-2 m dal p.c.; le esondaztoriche sono
assenti. Le aree sono le piu stabili del territormmunale. L'alta
variabilita delle litologie presenti, rappresentata alternanze di
argille limose, limi argillosi, limi sabbiosi e imisura minore sabbie
limose; la possibile presenza di materia organleapresenza di
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paleoalvei a sedimentazione prevalentemente sahbiognsiglia
un'adeguata verifica delle caratteristiche geomeicte dei litotipi
interessati dagli eventuali interventi. Inoltre daggiacenza minima
della falda pud determinare scadimenti delle qaaotecniche dei
sedimenti.

4. Ogni intervento €& subordinato, quindi, a verificheologiche e
geotecniche in base alle vigenti normative sullstrezioni. | nuovi
interventi, soprattutto per quanto riguarda l'autoen di
impermeabilizzazione, non devono aggravare la dibne idrologica
gia precaria del territorio.

CLASSE DI COMPATIBILITA || — TERRENI IDONEI A CONDIZIONE

5. Terreni idonei a condizione in cui i presuppostiolggici
complessivi determinano elementi di riduzione alp@ssibilita
edificatorie. Tali terreni sono soggetti a probléictee idrauliche quali
esondazioni da parte dei fiumi Reghena e Lemenella ®oggia
Versiola, o comunque terreni situati a quote vi@anguelle dell’alveo
dei corsi d’acqua, con possibili esondazioni duak rogge della rete
idrografica consortile; sofferenza idraulica o cGrggio difficoltoso
causato dall’antropizzazione e dalla rete stradake in varie parti
scorre in trincea.

6. Qualsiasi progetto, la cui realizzazione prevedatarazione con
i terreni e con l'assetto idraulico presente, etopatsto alle
disposizioni presenti nel cap. 6 “Progettazione tgguca” delle
“Nuove norme tecniche per le costruzioni” del DMrastrutture del
14 gennaio 2008 e successive modifiche e aggiomind cui Si
richiamano alcuni punti:

- le analisi di progetto devono essere basate su linode
geotecnici dedotti da specifiche indagini e provee dl
progettista deve definire in base alle scelte tigmhe
dell'opera o dell'intervento e alle previste motiaksecutive;

- in funzione del tipo di opera e della complessigh abntesto
geologico, specifiche indagini saranno finalizzatdla
documentata ricostruzione del modello geologice deve
essere sviluppato in modo da costituire utile elemedi
riferimento per il progettista per inquadrare i lgemi
geotecnici e per definire il programma delle indagi
geotecniche;

- le opere geotecniche devono essere verificateardranti dei
possibili stati limite ultimi (SLU), stati limite idesercizio
(SLE) e di sollevamento e sifonamento;

- le strutture di fondazione devono rispettare leificbie agli
stati limite ultimi e di esercizio e le verifichédurabilita;
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- devono essere valutati gli effetti della costrueiatell’'opera
sui manufatti attigui e sull'ambiente circostante;

- nel caso di fondazioni su pali, le indagini devassere dirette
anche ad accertare la fattibilita e l'idoneita tigb di palo in
relazione alle caratteristiche dei terreni e delue del
sottosuolo.

7. Questa classe di compatibilita viene ulteriormesuddivisa in tre
sottocategorie successivamente definite:

a)

b)

Terreni idonei a condizione di tipo a)aree ad altimetria
intermedia fra gli “alti morfologici” e i fondovadl dei corsi
d’acqua principali, costituite in prevalenza da afp sabbiosi.
Tali aree sono costituite in prevalenza da depoattirali sabbiosi
e limoso-sabbiosi e rappresentano aree altimetgeoén
intermedie fra le valli fluviali e gli alti morfolgici della pianura
pleistocenica tilaventina. Tali terreni hanno risigogeotecniche
medio basse e variabili nello spazio, sono sededaflusso

sotterraneo e la soggiacenza della falda € comfna€ae 2 m dal
p.c. Porzioni di queste aree sono indicate a plesda idraulica
nel PAI del Bacino del Lemene (zone a rischio matigr Si

consiglia di svolgere un’adeguata indagine geobb@icalizzata a
stabilire i limiti sia orizzontali che verticali He litologie

principali, definendo aree dove depositi argillospprattutto
incoerenti, potrebbero intervallarsi ai depositilsasi prevalenti.
Nel caso di edificazione di nuovi edifici o di intenti su edifici

esistenti che modifichino quantitativamente e dataliamente la
distribuzione dei carichi sul terreno, allintermh queste aree,
dovranno essere svolte indagini geologiche, gedateen e

idrogeologiche che permettano di determinare in onmekciso la
situazione idrogeologica e la caratterizzazioneteygoca dei
terreni di fondazione. Dovranno essere stimati gqasocaso dli
spessori degli orizzonti incoerenti in relazionepano di posa
delle fondazioni e valutate le relative considevaridi carattere
geotecnico. Tali aree sono caratterizzate dallagmza di una
falda superficiale che puo causare fenomeni diraaitone dei
terreni con conseguente peggioramento dei paramettecnici.
Per queste aree, lidoneitd geologica e legata @escrizioni

contenute nello Studio di Compatibilita Idraulicaii si rimanda,
ma si ricordano comunque le disposizioni del Cap.
“Progettazione geotecnica” delle “Nuove norme telsai per le
costruzioni” del DM Infrastrutture 14 gennaio 2008 queste aree
'assetto idrogeologico sconsiglia la realizzaziode strutture
interrate.

Terreni idonei a condizione di tipo Aree costituite in prevalenza
da depositi sabbioso-limosi, interessate da per@lesondazioni
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del sistema fluviale dei fiumi Reghena-Lemene dad®oggia
Versiola, a rischio idraulico, o con difficolta deflusso. Tali aree
sono altimetricamente depresse e costituite in geeza da
depositi sabbiosi, talora sabbioso-ghiaiosi, e §oisabbiosi. Essi
possono essere intervallati da sedimentazione e fdi
interfluvio e di meandro abbandonato. Tali terreano sede di
deflusso sotterraneo e la soggiacenza della fatdargresa fra 0 e
2 m dal p.c. Queste zone sono in gran parte esdndab una
frequenza ravvicinata, o comunque a deflusso ditfiso, e sono
indicate a pericolosita idraulica nel PAI del Baxridel Lemene
(zone a rischio da moderato a elevato). Si comsidiisvolgere
un’adeguata indagine geologica finalizzata a stabil limiti sia
orizzontali che verticali delle litologie principalin particolare
nell'area sud occidentale del territorio, lungosédle del Reghena
e che corrisponde ad aree a scolo meccanico, dowe [@esenti
strati limoso argillosi con forte componente organiln generale
occorre definire le aree dove depositi argillosgpraittutto
incoerenti, potrebbero intervallarsi ai depositblsaso-limosi o
sabbioso-ghiaiosi prevalenti; dovranno essere $ititaao per caso
gli spessori degli orizzonti incoerenti in relaztoal piano di posa
delle fondazioni e valutate le relative considevaridi carattere
geotecnico. Potranno essere adottate soluzioni penufatti di
fondazione che prevedano la distribuzione del oarita
diminuzione del carico stesso o I'utilizzo di fozdai profonde o
indirette tramite l'utilizzo di pali, da prevedersiguardo alla
tipologia costruttiva e allimportanza dell’edifci stesso. La
ricostruzione dell’assetto idrostrutturale dellarm interesse deve
definire i corpi idrici sotterranei interessati Iigbera, i rapporti
idraulici presenti tra eventuali falde diversezlane che I'opera
stessa avra sulle condizioni di equilibrio inizialeali aree sono
caratterizzate dalla presenza di una falda supaEdiche puo
causare fenomeni di saturazione dei terreni consegurente
peggioramento dei parametri geotecnici e problenaidcasione di
escavazioni (per scantinati, rete fognaria, sotepacc.), tali da
rendere necessari sistemi di drenaggio (well poirg)
impermeabilizzazioni, di cui sara d’obbligo val@diinterferenza
con le abitazioni limitrofe. In queste aree I'assatirogeologico
sconsiglia la realizzazione di strutture interrdteogni caso, tali
strutture devono prevedere: accessi posti a untauperiore al
tirante idrico maggiorato di 0.50 m; lattuazione adeguati
accorgimenti tecnici al fine di evitare infiltranio ed essere
completamente stagne e non collegate direttamamtdecreti di
smaltimento bianche e nere. Per queste aree, githogeologica &
legata alle prescrizioni contenute nello StudioGitimpatibilita
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Idraulica, cui si rimanda, ma si ricordano comungles
disposizioni del Cap. 6 “Progettazione geotecnidelle “Nuove
norme tecniche per le costruzioni” del DM Infratinee 14
gennaio 2008, succitate, soprattutto quando si eptaso
sovrapposte con le Aree soggette a dissesto idimgeo per
esondabilita legata ai sistemi fluviali oppure stagno idrico per
insufficienza della rete strutturale fognaria ebdnifica. Il piano
degli interventi (PI) deve dettagliare provvedimatfittutela e di
trasformazione del territorio che contribuiscano adffontare la
fragilitd dovuta ai problemi idraulici del sistenidraulico della
Roggia Versiola e agli assi di drenaggio che fanfesimento a
guesta, soprattutto alla Roggia Codis a nord-oeesd Fossa
Cortina a sud.

c) Terreni idonei a condizione tipo c@ree poste in corrispondenza
della bassura dellalta Valle del Lemene. Le coiudiz
idrologiche e idrogeologiche complessive del precgel tipo b),
caratterizzate da esondabilita con una frequenaaciaata, sono
aggravate dalla particolare morfologia determirdaba bassura -
mediamente 2 m - presente nella porzione setteaigodella
Valle del Lemene. Valgono pertanto le disposiziom@viste per il
tipo b) con particolare attenzione alla situazioitkologica
determinata dal restringimento della sezione igdcautlisponibile
causato dalla presenza della zona industriale dn&a. Anche
per queste aree, l'idoneita geologica € legata pikscrizioni
contenute nello Studio di Compatibilita Idraulica si rimanda.
Il piano degli interventi (PIl) deve dettagliareententi di tutela e
di trasformazione del territorio che contribuiscatbaffrontare la
fragilitd dovuta ai problemi idraulici del sistenfluviale del
Lemene. Queste aree rappresentano inoltre potertaatri di
pericolo per I'inquinamento dei corsi d'acqua elaléalda idrica
che, come tali, devono essere tutelati e monitorat

CLASSE DI COMPATIBILITA Il — TERRENI NON IDONEI

8. Terreni in cui un insieme di fattori geomorfologitiassura della
valle del Lemene, alvei attivi del Reghena e delmere),

idrogeologici (terreni permeabili, livello di faldarossimo al piano
campagna), idraulici (elevata pericolosita idraaliesondazioni con
tempo di ritorno ravvicinat) o comunque perché krtinenza
fluviale, preclude I'edificazione. E ammessa lalirgazione di reti
infrastrutturali solo nel caso in cui esse sianonpgatibili con le

condizioni ambientali, geologiche e idrogeologichdei siti,

effettuando opportune analisi di tipo idrogeologieadraulico che
permettano di definire in modo adeguato la progéaitee delle opere,
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la gestione degli eventuali materiali di scavo adéguatezza degli
interventi al quadro normativo ambientale e tecnigt’interno di
queste aree non posSsSONO essere previste opere rseparo la
realizzazione di interventi di ripristino ambiemab la messa in
sicurezza per quanto riguarda la stabilita deiatir fluviali o delle
sponde lungo gli alvei attivi. Queste aree rappres® inoltre
potenziali centri di pericolo per l'inquinamentoi dmrsi d’acqua e
della falda idrica che, come tali, devono esseteddti e monitorati.

Art. 12 Le aree soggette a dissesto idrogeologico

AREE ESONDABILI O A PERIODICO RISTAGNO IDRICO

1. Il Piano evidenzia le «aree esondabili o soggettpesaodico

ristagno idrico» che nel tempo sono state intetesda fenomeni
ricorrenti di esondazione dei corsi d’acqua o diagdmento,
attraverso indagini effettuate dal Consorzio di #loa Pianura
Veneta fra Livenza e Tagliamento, dalla Protezidigile della

Provincia di Venezia e da informazioni fornite @dmune (relazioni
orali del gruppo locale di Protezione Civile e mitme geologica-
tecnica allegata al PRG). Si tratta di aree peratete classificate
come «aree ad alto rischio idraulico».

2. La perimetrazione delle aree € stata precisataase la nuove
conoscenze morfologiche, dove disponibili. Il PAgl BBacino del
Lemene riprende in buona parte tali areali conalassificazione che
arriva anche al rischio elevato, ampliando le aaeschio medio in
zone situate a nord e sud dell'abitato di Gruamagb il corso della
Roggia Versiola.

3. Data comunque la difficoltd oggettiva di prevedémmpatto di

opere idrauliche sul medio — lungo periodo, di nvéati correttivi

attuati attraverso nuove opere di salvaguardiaulaha del territorio,
di interventi che modifichino le caratteristiche lldefalda, ogni

progetto deve essere preceduto da accurate indagiaulico-

geologiche. Per queste aree le considerazioni mitteae geologico
sono legate e completate dalle disposizioni conéenello Studio di
Compatibilita Idraulica.

Prescrizioni
4. Si applicano le prescrizioni di cui al successismma 6.

NORME DI TUTELA IDRAULICA
Direttive

5. Il P.I. disciplina gli interventi di trasformaziongel territorio in
coerenza con le disposizioni del presente paragdfe provvede a
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recepire ed eventualmente integrare e dettagkss®o € inoltre tenuto
a rispettare le indicazioni e prescrizioni fornitiallo Studio di
Compatibilita idraulica.

b) Assetto idraulico delle nuove urbanizzazioni/ediioni

- Le nuove urbanizzazioni/edificazioni dovranno essdtuate
tenendo presente la necessita di non aumentaseffiocienti
di deflusso e i coefficienti udometrici, incompdiiitzon le
capacita della rete scolante. Pertanto I'assettulito dovra
essere adeguatamente studiato adottando tecnistrattive
atte a migliorare la sicurezza ed al contempo dimeni
coefficienti di deflusso con accorgimenti validasper le
lottizzazioni che per i singoli fabbricati.

- Ad intervento urbanistico o edilizio eseguito, egaita di
evento di pioggia, la rete di smaltimento dellewscqiovane
deve prevedere valori di portata massima non supel
guelle stimabili nella situazione ante intervenfo.questo
fine, si metteranno in atto le opere di mitigaziodeulica
piu adeguate alla specifica situazione. Queste nsara
definite per ciascun progetto con la proceduraattato e le
modalita operative descritte nella Valutazione di
compatibilita idraulica allegata al piano.

c) Superfici impermeabili

- Prediligere sempre, nella progettazione delle digper
impermeabili, basse o trascurabili pendenze di aiygio
superficiale, organizzando una rete densa di pulti
assorbimento (grigliati, chiusini, canalette dirgaggio).

- Utilizzo preferenziale di pavimentazioni destinate
parcheggio veicolare pubblico/privato di tipo dnetea
ovvero permeabile, da realizzare su opportuno feoitio
che garantisca l'efficienza del drenaggio ed urpadta di
invaso (porosita efficace) non inferiore ad unadadtacqua
di 10 cm; la pendenza delle pavimentazioni destirala
sosta veicolare deve essere sempre inferiore drh;cm

d) Reti di smaltimento delle acque

- prediligere, nella progettazione dei collettori dfienaggio,
basse pendenze e grandi diametri;

- valutazione dell’'opportunita di impiego di perdemtélle
acque piovane nel primo sottosuolo e tubazioniadedite
acque bianche del tipo drenante.

e) Aree a verde pubbliche/private

- Negli interventi di nuova urbanizzazione, individiane di
aree a verde, pubbliche e/o private, configuraaé pdnto di
vista plano-altimetrico, in modo da renderle riogtti parti
non trascurabili di precipitazione defluenti lung® aree
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impermeabili limitrofe, e fungere, nel contempo, lukcino
di laminazione del sistema di smaltimento delle ugcq
piovane. Tale bacino andra localizzato preferibilteea
valle delle zone urbanizzate o da urbanizzare, mvitengo
le sponde di scoli o canali a valenza pubblica foariale,
comunale o di competenza del Genio Civile), ancke p
permettere futuri interventi di mitigazione e lamagenzione
dei corsi d’acqua.

Prescrizioni

6. Devono essere salvaguardate le vie di deflussdadglla per
garantire lo scolo ed eliminare possibilita diagto, in particolare va
assicurata:

- la salvaguardia o ricostituzione dei collegamenti fossati
o scoli esistenti (di qualsiasi natura e consisgnz

- scoli e fossati non devono subire interclusioniendgre la
funzionalita idraulica;

- ponticelli, tombamenti, o tombotti interrati, dewmgarantire
una sezione utile sufficiente a far defluire la tpta
massima, corrispondente ad un tempo di ritornd0@i dnni,
con il franco sufficiente a prevenire I'eventualstrazione
causata dal materiale trasportato dall’acqua; gaal@a
modesta rilevanza dell'intervento non giustifichiricorso
agli specifici modelli di calcolo dell'idraulica Uviale si
dovra garantire una luce di passaggio mai infereouella
maggiore fra la sezione immediatamente a monte edlagu
immediatamente a valle della parte di fossato a |ietro;

- l'eliminazione di fossati o volumi profondi a cidlbero non
puo essere attuata senza la previsione di misure di
compensazione idraulica adeguate

- nella realizzazione di nuove arterie stradali, abdl o
pedonali, contermini a fossati o canali, gli inEmi di
spostamento sono preferibili a quelli di tombamemacasi
di motivata necessita il tombamento dovra rispett
capacita di deflusso preesistente e il rispetto ag#lime
d’'invaso preesistente (conteggiato sino al bordo lasso
del fossato/canale per ogni sezione considerata)
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CAPO IV LA TRASFORMABILITA

Art. 13 Le azioni strategiche
AREE DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

1. Le aree di urbanizzazione consolidata comprenda@miri storici

e le aree urbane del sistema insediativo residenziproduttivo in cui
sono sempre ammessi gli interventi di nuova cosingz o di
ampliamento di edifici esistenti attuabili nel mtim delle presenti
norme di attuazione.

2.1 PAT prevede il mantenimento, la manutenzione & |
riqualificazione della struttura insediativa condata.

Direttive

3. I PL

a) sulla base di elementi morfologici e di contestecmsa il
perimetro e definisce nel dettaglio le aree di nrbeazione
consolidata, definendo le specifiche zone insedati

b) predispone una disciplina articolata degli intetvesdilizi
ammissibili in assenza di strumento urbanisticoadivo;

c) individua ulteriori aree idonee per il miglioramentella
qualita urbana rispetto a quelle precisate dal PiATGui Si
applica la disciplina di cui ai successivi commna 8.

d) Allinterno delle aree produttive o assimilate a eli@
produttive il Pl potra prevedere la realizzaziorieedifici
multipiano e di piani interrati, prevedendo inditicopertura
massimi tali da garantire la futura espansionéatgilita sulla
medesima area. Il Pl dovra prevedere:

- il riutilizzo delle acque depurate,

- il recupero delle acque piovane da raccogliereaschie di
stoccaggio,

- I'eventuale scarico delle acque in un corso d’acspia a
seguito di concertazioni con Autorita/Consorzio,nmi
interessati ed Ente gestore.

- la realizzazione di un centro di raccolta e recapéeei
rifiuti prodotti dalle aziende.

e) Definisce per il interventi di nuova edificaziore dquantita di
jus eedificandi derivante da credito edilizio, ovvero
localizzabile in conformita alla procedura di pearagjone
urbanistica di cui al successivo Art. 16

f) Definisce il periodo di validita delle previsionrhanistiche
relative alla localizzazione dei lotti a volumetpeedefinita, in
conformita al comma 7 dell’art. 18 della LR 11/20@écorsi i
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quali si applicano le disposizioni di cui alla@3 della LR
11/2004.

EDIFICAZIONE DIFFUSA

4. Gli ambiti di «edificazione diffusa» comprendona igsediamenti
costituiti da addensamenti edilizi a morfologiaelne lungo gli assi
viari e quelli a morfologia nucleare isolati. Il FAprevede il
contenimento e la riqualificazione dell’'edificazeodiffusa.

Direttive

5. 11 P
a) Definisce nel dettaglio gli ambiti di edificaziondiffusa
indicati dal PAT e definisce le specifiche zoneeutigtive;
b) disciplina gli interventi edilizi ammissibili predendo:

- limitati e puntuali interventi di nuova edificazierad uso
residenziale, nel rispetto del dimensionamentosdayoli
ATO;

- integrazione delle opere di urbanizzazione carerdelle
aree per servizi pubblici e di uso pubblico;

- miglioramento delle condizioni di sicurezza dellabilita,
in relazione al tema degli accessi carrai con shabetto
sulla strada, soprattutto per quanto concerne tigitat
produttive e commerciali;

- integrazione, miglioramento e messa in sicurezza de
percorsi ciclo-pedonali, connettendoli e mettendali
sistema con quelli di fruizione del territorio ajmer

c) Definisce per il interventi di nuova edificaziore quantita di
jus eedificandi derivante da credito edilizio, ovvero
localizzabile in conformita alla procedura di pearagjone

urbanistica di cui al successivo Art. 16

d) Definisce il periodo di validita delle previsionrhanistiche
relative alla localizzazione dei lotti a volumetgeedefinita, in

conformita al comma 7 dell’art. 18 della LR 11/20@écorsi i

quali si applicano le disposizioni di cui alla@3 della LR

11/2004.

AREE IDONEE PER IL MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA TERRITORIALE

6. Il PAT individua le aree idonee per il miglioramerdella qualita
territoriale sia in relazione alla stato e consiztedel tessuto edilizio
sia in relazione alla localizzazione di servizi blidd o di interesse
pubblico.
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Direttive

7. All'interno delle aree destinate al miglioramentelld qualita
territoriale il PI:

a) indica, per le parti di territorio da trasformagdi strumenti
attuativi e le modalita di trasformazione urbacssti
garantendo il coordinamento degli interventi urbaai,
disciplinando le destinazioni d’'uso e valutando henda
possibilita di operare con programmi complessij apgplicare
gli strumenti della perequazione urbanistica, deédito
edilizio e della compensazione urbanistica, defiome gli
ambiti e i contenuti.

8. Il Pl inoltre, in particolare, disciplina gli inteenti volti a:

b) migliorare la qualita della struttura insediativaaverso:

- integrazione delle opere di urbanizzazione eventeate
carenti;

- riqualificazione e potenziamento dei servizi putibé di
uso pubblico;

- riqualificazione e riordino degli spazi aperti unba

- miglioramento della rete dei percorsi ciclo-pedoirgkerni
agli insediamenti, anche connettendoli e mettendoli
sistema con i percorsi di fruizione del territoaiperto.

AREE DI RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE

9.1l PAT individua le principali aree di riqualificame e
riconversione, per la rigenerazione di parti deédiamento che
necessitano o sono di fatto interessate da proaksdismissione,
trasformazione o evoluzione dell’assetto fisicaezionale attuale:
- aree coinvolte in progetti che determineranno
un’evoluzione e aggiornamento delle strutture;
- aree con strutture non piu adeguate alla funziookas
- aree con attivita dismesse e in situazione di digra
- aree occupate da attivita in atto non compatikdln cl
contesto.

Direttive

10. Per ciascuna area di riqualificazione e riconvemsial Pl

definisce specifiche disposizioni planivolumetricire relazione al
contesto storico, architettonico, ambientale e gggistico in cui sono
inserite, disciplinando le destinazioni d’'uso ewahdo anche la
possibilita di operare con programmi complessi,icaplicare gli

strumenti della perequazione urbanistica, del toeddilizio e della
compensazione urbanistica, definendone gli ambitiontenuti.
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LIMITI FISICI ALLA NUOVA EDIFICAZIONE

11. I PAT individua i limiti fisici alla nuova edificaione in
relazione agli interventi di trasformazione urbénss finalizzati
all'ampliamento e completamento del sistema insediaesidenziale
e produttivo indicati dalle linee preferenzialiswiluppo insediativo.

Direttive

12. |1l limiti fisici della nuova edificazione sono dafti nel dettaglio
dal Pl sulla base di indicazioni morfologiche edntesto.

Prescrizioni

13. All'esterno dei limiti fisici alla huova edificazree sono ammessi
unicamente gli interventi di cui al successivo caarz.

LINEE PREFERENZIALI DI SVILUPPO INSEDIATIVO

14. 1l PAT individua le linee preferenziali di svilupposediativo,
rispetto alle aree di urbanizzazione consoliddtssificandole in due
categorie:

a) linee preferenziali di sviluppo insediativo residite delle aree
urbanizzate, corrispondenti al completamento eciiota dei
margini delle aree di urbanizzazione consolidatagn n
adeguatamente  strutturate, finalizzate a favoriria
riqualificazione e il riordino, anche attraversms$erimento degli
adeguati servizi e luoghi centrali.

b) Linee preferenziali di sviluppo insediativo induste (D) degli
insediamenti produttivi esistenti, destinati alld@tivéta di
produzione, commerciali, direzionali, e finalizzatal
completamento del sistema delle aree produttivecm®n alla
localizzazione delle attivita produttive gia localate nelle aree
di riconversione e riqualificazione dislocate nenti abitati e
all'interno degli ambiti territoriali di importanzambientale e
paesaggistica.

Direttive

15. 1l PI, in coerenza con gli indirizzi e i limiti quétativi fissati
nella disciplina degli ATO definisce:
a) gli ambiti di sviluppo insediativo individuando:
- le specifiche zone territoriali omogenee,
- le aree destinate alle opere e servizi pubblicii entdresse
pubblico,
- le specifiche carature urbanistiche,
- la disciplina delle destinazioni d’'uso e delle tgpe edilizie e
stradali ammesse,
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- le condizioni e prescrizioni attuative, in riferimte alla
quantita di Edilizia Residenziale Pubblica evenhaite
prevista in ciascun intervento, alla realizzaziatedle aree
destinate alle opere e servizi pubblici e di irdseepubblico ed
alla sistemazione degli spazi scoperti.

b) gli strumenti attuativi e le modalita di trasforn@ze urbanistica
del territorio, garantendo il coordinamento dedgtterventi
urbanistici, disciplinando le destinazioni d’'usgautando anche
le possibilita di operare con programmi complessdj applicare
gli strumenti della perequazione urbanistica, detlto edilizio e
della compensazione urbanistica, definendone glbitane i
contenuti.

c) Allinterno degli ambiti definiti dalle linee prefenziali di
sviluppo insediativo produttivo sara privilegiattn$ediamento
di tipologie produttive a basso grado di inquinatoen
All'interno di tali ambiti il Pl potra prevedere k&alizzazione di
edifici multipiano e di piani interrati, prevedendndici di
copertura massimi tali da garantire la futura esjoae
dell'attivita sulla medesima area. Il Pl dovra pedere:

- il riutilizzo delle acque depurate,

- il recupero delle acque piovane da raccogliere aachie di
stoccaggio,

- 'eventuale scarico delle acque in un corso d’acqubb a
seguito di concertazioni con Autorita/Consorzio, nCmi
interessati ed Ente gestore.

Prescrizioni

16. Gli interventi di trasformazione urbanistica firzaati
all'ampliamento e completamento del sistema insediaesidenziale
e produttivo sono ammessi unicamente all’internglidembiti definiti
dalle linee preferenziali di sviluppo insediativodai corrispondenti
limiti fisici della nuova edificazione. Gli interméi di trasformazione
urbanistica dovranno attuarsi mediante Piani UdiamiAttuativi. In
tutte le aree produttive € ammesso il completamewlitzio delle
parti non ancora attuate in relazione al miglioratnecomplessivo
dellarea produttiva (infrastrutture, qualita ingdtva, mitigazione
ambientale).

17.Nelle aree non sottoposte ad obbligo di Piano Usdban
Attuativo dal P.R.G. vigente precedente all’'entiataigore del PAT,
la localizzazione dellqus eedificandiavviene mediante accordo di
pianificazione, nei limiti e con le modalita di alisuccessivo comma
19. Il Pl ha la facolta di riservare una quota aléglls sedificandi
previsto al credito edilizio, di cui al successAnd. 17 .
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18.Decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del poifal, nelle aree
diverse da quelle di cui al precedente comma 1%pteoposte ad
obbligo di P.U.A. dal P.R.G. vigente precedentatfata in vigore del
PAT, in cui siano decadute le previsioni di trasfazione o
espansione, la localizzazione dejis aedificandiavviene mediante
accordo di pianificazione, nei limiti e con le méta di cui al
successivo comma 19. Il Pl ha la facolta di riservana quota dello
jus eedificandprevisto al credito edilizio, di cui al successAm. 17 .
19.11 PAT prevede la procedura di localizzazione dgl® aedificandi
mediantespecifico accordo di pianificazione, ai sensi @etl’ 6 della
Lr 11/2004. L’accordo di pianificazione, sottosiitla tutti i soggetti
interessati, dovra contenere le modalita ed i tetpittuazione degli
interventi previsti, le garanzie fideiussorie noéichna valutazione
della congruitd della convenienza pubblica in adione del
principio di perequazione di cui al successivo Af..

20. Allesterno degli ambiti definiti dalle linee pretnziali di
sviluppo insediativo e dai corrispondenti limitisiti alla nuova
edificazione, oltre all’applicazione delle disposiz di cui al
successivo Art. 15, in assenza di specifiche amiani cartografiche
o normative del PAT, sono ammessi unicamente dérventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia finalizzalta realizzazione di
opere e servizi pubblici o di interesse pubblico.

SERVIZI ED INFRASTRUTTURE DI INTERESSE COMUNE DI MAGGIOR
RILEVANZA (ESISTENTI E DI PROGETT)

21. Sono attrezzature o luoghi destinati a funzioniedse (per
I'istruzione, religiose, culturali e associativerpo svago il gioco e lo
sport, lassistenza e la sanita, amministrativeyvilici per
I'interscambio, per gli impianti tecnologici di eresse comune) di
notevole rilevanza.

Direttive

22. Il PAT prevede il potenziamento del sistema attudtdle

attrezzature e dei servizi. Il Pl in coerenza @mdlicazioni del PAT:

a) precisa la localizzazione e I'ambito di pertinendiatali
funzioni;

b) disciplina gli interventi ammissibili in assenzasdliumento
urbanistico attuativo;

c) indica, per la realizzazione di nuove strutture @
ristrutturazione/ampliamento delle esistenti e émayale per
gli interventi di trasformazione del territorio,i gitrumenti
attuativi e le modalitd di trasformazione urbacssti
garantendo il coordinamento degli interventi url&ai,
disciplinando le destinazioni d’'uso e valutanddesibilita
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di operare con programmi complessi, o di utilizzgle
strumenti della perequazione urbanistica, del twesdiilizio
e della compensazione urbanistica definendonengfitae i
contenuti.
23. Per le attrezzature esistenti il P.l. prevede vaeti di
miglioramento qualitativo delle strutture:
a) Adeguata accessibilita dalla rete viaria di distrzilone
extraurbana e dalla rete dei percorsi ciclopedpnali
b) Adeguata dotazione di opere di urbanizzazione prana
C) prevenzione o0 mitigazione degli inquinamenti di i@ar
natura,;
d) eliminazione delle barriere architettoniche.
24. 1l PAT prevede i seguenti servizi ed attrezzaturendggiore
rilevanza di progetto:

ATO 4 Giardino pubblico di quartiere
ATO 5 Impianti sportivi non agonistici
ATO 7 Giardino pubblico di quartiere

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA

25. Il PAT definisce i criteri per lindividuazione dégambiti
preferenziali di localizzazione delle grandi stuugt di vendita e di
altre strutture alle stesse assimilate in confanaitquanto previsto
dalla lettera j) del primo comma dell’art. 13 ddlta11/2004.
26. Gli ambiti preferenziali di cui al comma precedernpetranno
essere localizzati esclusivamente nellATO n. 7¢uii al successivo
Art. 27 e dovranno rispettare i seguenti requisibanistici:
a) presenza di significative infrastrutture viarie sgiorrimento
di scala territoriale e di una rete stradale dvigey adeguata;
b) presenza di sistemi di trasporto pubblico urbano ed
extraurbano;
c) favorire il recupero e la riqualificazione dei setturbani
interessati, assicurando la congruita e l'integnagicon le
condizioni al contorno esistenti.

Direttive

27. 1l Pl localizza e definisce la quantita massimasdperfici di
grandi strutture di vendita e delle altre struttalie stesse assimilate
insediabili nei centri, nelle aree o edifici avewtlore storico, di
archeologia industriale, ovvero in edifici destinam passato a
funzioni non piu compatibili con il contesto urbanoterritoriale o
dismesse, nel rispetto delle seguenti direttive:
a) il sistema di accesso dalla viabilita deve essdoeeamente
impostato e attrezzato, rispetto alla dislocaziors,
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dimensionamento e disegno delle carreggiate,

sistemazione della sede stradale e aree limitralg
segnaletica e illuminazione, al fine di ridurrenthialcio ai
flussi di traffico e di garantire le condizioni sicurezza nel
transito dei mezzi. Deve essere inoltre posta ztiee alle
modalita di accesso ciclopedonale alle strutturegrdine ai

temi della sicurezza, gradevolezza e semplicita di

orientamento.

b) Fabbricati e spazi scoperti vanno disegnati e drgati in
maniera da limitare gli impatti visivi rispetto 'atorno
territoriale, legati alla dimensione e ai carattelelle
strutture, e linquinamento atmosferico e acusti@gato
all'affluenza di numerosi utenti.

c) Disponibilitd di aree da destinare a parcheggio se@izi
nella misura determinata dall'art. 16 della l.r./2004 e
successive modifiche ed integrazioni.

d) Gli interventi dovranno rispettare le prescriziamerenti la
tutela idraulica di cui al precedente Art. 12 .

ATTIVITA PRODUTTIVE IN ZONA IMPROPRIA

28.11 PAT, sulla base delle informazioni contenute reggladro
conoscitivo, individua le principali attivita protlive in zona
impropria da assoggettare a specifica disciplindiamge il PI.

Direttive

29.11 PI, sulla base di specifici approfondimenti atel pud
individuare, tanto all'interno quanto all’esterncelld aree di
urbanizzazione consolidata, ulteriori attivita putitcve/commercial
esistenti in zona impropria, rispetto a quelle di @ comma
precedente, e ne valuta la compatibilita rispetto:

a) alla tipologia specifica di attivita, allo statoglieimpianti e
agli eventuali effetti di disturbo provocati sugisediamenti
presenti;

b) agli eventuali impatti esercitati sul contesto dhaévo,
naturalistico e ambientale;

c) alle condizioni di accessibilita e agli effetti draffico;

d) alla dotazione di opere di urbanizzazione.

30.Rispetto a tale valutazione il Pl indica le attivila confermare,
bloccare e trasferire, in quanto incompatibili dorontesto.

31.Per le attivita da trasferire il Pl disciplina iteri e le modalita del
trasferimento, a seguito di apposito convenzionameanche
mediante I'eventuale riconoscimento di crediti idildi cui al

successivo Art. 17 e l'utilizzo di eventuali compazioni di cui
all'art. 37 della LR 11/2004.
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32.L’eventuale modifica delle utilizzazioni in atto @@ risultare

compatibile con le funzioni indicate dal PAT, elimando o riducendo
gli impatti sullambiente circostante, e in partm@ sugli

insediamenti residenziali.

33.Per le attivita esistenti da confermare, il Pl nefirdsce la

disciplina, senza incidere sul dimensionamentosdaejoli ATO. Il Pl

inoltre stabilisce le possibilita di adeguamentcni@ogici o di

ampliamento mediante specifico convenzionamentdorslinate,

dove necessario, alla sistemazione e messa iregaidegli accessi,
all'integrazione delle opere di urbanizzazione esarvizi interni

previsti per legge, se carenti, alla riqualificamodell’ambito di

pertinenza, alle opere di mitigazione degli impai8ivi, sonori e

olfattivi sul contesto circostante. L’'eventuale diaypento non potra
essere superiore al 80% della superficie coperltdease e in ogni
caso non potra superare i 1.008 m

SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE(D.P.R.N. 447/1998
SUCCESSIVE MODIFICAZION)

Prescrizioni

34.L’applicazione della procedura dello sportello wnidi cui al
D.P.R. n. 447/1998 e successive modificazioni, daveenire in
coerenza con la disciplina del territorio definital PAT, nel rispetto
delle disposizioni relative alle invarianti ed affiegilita di cui ai
precedenti Capo Il e Ill.

35.In particolare, non costituisce variante al PATptacedura dello
sportello unico per le attivita produttive di cliiaticolo 5 del D.P.R.
n. 447/1998 e successive modificazioni, finalizzatalla
ristrutturazione,  riconversione, cessazione, vagione e
ampliamento di attivita produttive esistenti noneti@ trasposizione,
a parita di superficie di zona e per comprovaigiora di tutela
ambientale e della salute, di zone territoriali gereee D a carattere
industriale a artigianale interessate da un’unicattsra aziendale.
Qualora lattivita produttiva esistente sia ubicataona impropria, gli
eventuali ampliamenti non possono superare I'80 ganto della
superficie coperta esistente e comunque i 1.000 m

COMPATIBILITA AMBIENTALE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

Direttive

36.1l PI, nell'assegnazione delle carature urbanistietdegli indici di
zona, puo riservare, nel rispetto del dimensionamdnogni singolo
ATO, fino ad un massimo del 40% dejles aedificandiprevisto nei
singoli ambiti per gli interventi edilizi ad elewatsostenibilita
ambientale.
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37.11 Pl determina gli indicatori per la valutazioneliindice di
compatibilita ambientale degli interventi ed i eritper 'assegnazione
del volume previsto.

Prescrizioni

38.11 PI, nel definire la disciplina delle zone protiv¢ definisce
misure idonee ad assicurare negli interventi:
- il riutilizzo delle acque depurate,
- il recupero delle acque piovane da raccogliere asclie di
stoccaggio,
- l'eventuale scarico delle acque in un corso d'acgoé a
seguito di concertazioni con Autoritd/Consorzio, nCmi
interessati ed Ente gestore.

Art. 14 |l sistema relazionale
Direttive

NUOVA VIABILITA DI PROGETTO DI RILEVANZA STRATEGICA

1. Il PAT indica alcuni tracciati preferenziali di éitanza strategica
per la definizione di tratti di viabilita finaliztiaalla risoluzione di

specifiche discontinuita nella rete di distribuzonterritoriale

(raccordo con la SR 53 in localita Malcanton) eralazione con il

casello autostradale. | tracciati indicati dal PA/Bhno precisati in
sede di Pl (senza che cio comporti variante al Pgdrantendo la
funzione ad essi attribuita.

ITINERARI CICLOPEDONALI

2. Il PAT individua il tracciato preferenziale dei pcipali itinerari

ciclopedonali che compongono il sistema delle ielaziclopedonali

del territorio comunale di Gruaro, al fine di increntare le
connessioni territoriali, migliorando le relaziamna centri abitati e le
frazioni, ottimizzando I'accessibilita alle areepegio ambientale, ai
servizi ed alle centralita urbane. | tracciati gati dal PAT, vanno
precisati in sede di Pl, garantendo la funzionessl attribuita.

Direttive

3. Il Pl localizza i percorsi assicurando la messaiourezza delle
relazioni ciclopedonali tra i diversi centri urbaaila fruibilita e
godibilita del paesaggio. A tal fine dovranno esgmevisti:
a) eventuali punti panoramici e spazi per la sosta;
b) opportune piantumazioni in fregio al percorso;
c) la valorizzazione con idonee soluzione di tutti glementi di
interesse naturalistico e i manufatti storico-tastiiali che
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costituiscono la peculiarita dei percorsi, prevehere la
fruizione in collegamento con il sistema insediaterambientale
circostante.

Art. 15 Tutela ed edificabilita del territorio agricolo

1. In conformita all'art. 43 della LR 11/04 il PATdividua:
a) gli edifici con valore storico-testimoniale;

b)

c)

le tipologie e le caratteristiche costruttive per huove
edificazioni, le modalita d’intervento per il rearmp degli
edifici esistenti;

i limiti fisici alla nuova edificazione con riferiento alle
caratteristiche paesaggistiche-ambientali, tecagmmnoniche
e di integrita fondiaria del territorio.

Direttive

2. Il Pl individua, nell’ambito del territorio agricol

a)

b)

d)

f)

Gli allevamenti intensivi esistenti e le corrispent fasce di
rispetto;

gli ambiti in cui non & consentita la nuova edificene con
riferimento ai limiti di cui alla lettera c) del @cedente comma
1 nonché alle direttive prescrizioni e vincoli tela alle
invarianti di cui ai precedenti Art. 8, Art. 9Aet. 10 ;

le destinazioni d'uso delle costruzioni esistentnnpiu
funzionali alle esigenze dell’azienda agricola;

le modalita costruttive per la realizzazione dirsefisse
collegate alla produzione ed al commercio di piaoteaggi e
di fiori coltivati in maniera intensiva, anche coiferimento
alle altezze, ai materiali e alle opere necessaia
regimazione e raccolta delle acque meteoriche gudile
derivanti dall’esercizio dell'attivita.

le destinazioni d’'uso compatibili degli edifici cowalore
storico-testimoniale;

le disposizioni sulle distanze minime e sulle aezelle
nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti;

3. Il PI promuove le seguenti azioni:

cura dei corsi d’acqua, con particolare riferimeallassetto e
alla sistemazione delle sponde e degli attraversime
mantenimento delle alberature di valore ambientaen
possibilita di sostituire gli esemplari malati cospecie
analoghe o compatibili;

mantenimento delle alberature d’alto fusto e dedgimenti
vegetazionali singoli o associati (alberature, f@sn siepi,
ecc) di valore naturalistico e/o storico — ambikntacon
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possibilita di integrare la vegetazione esistent@ Quovi
raggruppamenti arborei, formati da specie di tializionale,
disposti in coerenza con gli insediamenti, conelssitura dei
fondi e con la configurazione orografica del suolo;

- recupero e riqualificazione dei sentieri e dellad agrarie,
anche se poco utilizzate, che potranno essereeap#iiiso
pubblico, sulla base di apposita convenzione, eseres
utilizzate, oltre che per gli usi agricoli, ancher pl'uso
pedonale, ciclabile e per l'equitazione; in talsoca percorsi
devono essere sistemati con fondo stradale naturale

- mantenimento della funzionalita dei fossi poderdélla rete
scolante; eventuali interventi devono rispettardioosizioni
di cui al precedente Art. 12 comma6 .

- interventi di manutenzione delle sedi stradalitesis,

- la vegetazione non produttiva (siepi, alberaturéocaone,
zone boschive, ecc.) deve essere salvaguardatauantaj
elemento caratterizzante il paesaggio.

Prescrizioni

4. Per gli edifici con valore storico-testimoniale applicano le
disposizioni di cui ai precedenti commi 21 e 22 glelcedente Art. 10
5. Negli edifici esistenti in zona agricola, fattevaale disposizioni di
cui al comma precedente, sono consentiti gli imetv di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurorisanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, nonché iglierventi diretti a
dotare gli edifici dei servizi igienici e dei neeas impianti
tecnologici nel rispetto delle caratteristiche gtmali e tipologiche
degli edifici. Sono ammessi altresi gli intervedti demolizione di
edifici o parti di edifici in contrasto con I'amlige, oppure localizzati
all'interno di fasce di rispetto di cui al preceterrt. 7 comma 2,
ovvero per motivi statici o igienici. In tal caso ammessa la
ricostruzione del volume demolito in area agricathacente (esterna
alle fasce di rispetto, prossima all'area di sedariginaria, ed in ogni
caso connessa in senso funzionale con questalijmiistabiliti dal
Pl, e secondo le modalita tipologiche e costruttiveui al successivo
comma 7.

6. Relativamente all’edificabilita in zona agricola applicano le
disposizioni di cui all'art. 44 della LR 11/04 ers

7. Tutti gli interventi edilizi dovranno essere conforalle seguenti
prescrizioni tipologiche e costruttive:

a) rispettare i caratteri ambientali definiti dalla rubogia dei
luoghi, dagli insediamenti rurali, dalla tipologiae
dall'allineamento delle alberature e delle piantdtdla maglia
poderale, dai sentieri, dalle capezzagne, dai daasgua,
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b) conformarsi ai caratteri dell’edilizia tradizionaleercando la
coerenza con la tipologia, i materiali e i colapidi delle
preesistenze rurali del luogo;

c) escludere le tipologie edilizie e le strutture amste
all’lambiente rurale;

d) rispettare la morfologia del piano di campagna testis
evitando le deformazioni contrastanti con i caratteel
territorio;

e) rispettare le visuali di interesse storico e amtailex)

f) tutti gli edifici dovranno avere pianta di formangdice,
possibilmente rettangolare;

g) tutti gli interventi edilizi devono prevedere anchedeguata
sistemazione delle aree scoperte di pertinenza;

h) i piani aziendali agricolo-produttivi in zona a aiso
idrogeologico devono contenere gli interventi atfiavorire il
riassetto del territorio dal punto di vista idraoli ed
idrogeologico.

Vincoli

8. Relativamente ai vincoli di non edificazione e distinazione
d'uso in zona agricola si applicano le disposizidnicui all’art. 45
della LR 11/04 e s.m.

CAPOV DISPOSIZIONI PER L'ATTUAZIONE

Art. 16 Perequazione urbanistica

1. Il Pl individua gli ambiti di perequazione urbamist precisando la
tipologia di perequazione:
- ambiti di perequazione urbanistica,
- ambiti di perequazione urbanistica integrata,
- ambiti di perequazione ambientale, o altra forma di
perequazione.
2. Il Pl definisce le modalita attuative e indica leea in cui
concentrare il volume edilizio, quelle per I'orgarézione dei servizi
e quelle per altre eventuali funzioni previste.
3. Disposizioni generali:
a) L'urbanizzazione e l'edificazione vengono attuatedmnte
strumenti urbanistici attuativi di iniziativa pulidd e/o privata
e accordi di pianificazione ai sensi dell’art. 8laé.R 11/04,
e successive modificazioni. Gli accordi potrannevpdere
anche cessioni di aree, impegni a realizzare iatgrvdi
interesse pubblico 0 monetizzazione degli stessi.
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| proprietari degli immobili interessati, partecima «pro-
guota» all’edificazione, agli oneri di urbanizzamoed alla
cessione delle aree, sulla base di apposita correnz
Qualora non vi sia intesa tra i proprietari, il Qome puo
procedere alla formazione di strumenti urbanisituativi di
iniziativa pubblica. II Comune ha facolta di anpaie la
realizzazione dei servizi o delle opere pubblicheviste
nell’ambito di perequazione, nei modi cha saranefndi dal
Pl.
Gli accordi di pianificazione afferenti al Pianogtidnterventi
dovranno contenere una valutazione di congruitan@udico-
finanziaria che verifichi il soddisfacimento detiferesse
pubblico in relazione ai seguenti obiettivi di gtal
- fisici: miglioramento della qualita delle acque, sotieem
o superficiali, dell'aria — riduzione impatto dehffico —
riduzione dei rischi idraulici;

- ambientali miglioramento della continuita ecosistemica,

creazione di corridoi ecologici utilizzando i fraramti di
habitat esistenti ed organizzandoli in rete;

- paesaggistici rimozione di edifici incongrui che
compromettono la percezione di particolari edifidi
valore architettonico, o paesaggistico, di pardgotoni
visuali, contesti figurativi o itinerari di visitame;
recupero di paesaggi degradati;

- territoriali : miglioramento della qualita del tessuto edilizio
e dei relativi servizi pubblici, recupero delle rotismesse
o di degrado, delocalizzazione di attivita imprepo a
rischio, valorizzazione delle diverse funzioni plithe e
private;

- architettonici la qualita architettonica puo costituire un
valore aggiunto per le parti della citta, richiaman
I'attenzione del pubblico, a sostegno dei circuella
visitazione turistica. Gli interventi di grande hitettura,
oltre a fare piu bella la citta ne promuovono l'iggme.

- strategici I'attivazione di particolari interventi di recugze
urbano, puo costituire I'occasione per l'innescuicessi
di riqualificazione urbana che vadano oltre il lieni
ristretto del campo di intervento.

Si considera soddisfatto l'interesse pubblico se gleota

relativa al vantaggio pubblico sia almeno pari ad wolta e

mezza quello privato. In altri termini, il vantaggpubblico

derivante dalla trasformazione urbanistica non @oessere
inferiore al 60% dell'incremento di valore compless
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avendo riguardo sia agli aspetti fisici, sia a fuehbiental,

paesaggistici, territoriali e architettonici.

Allinterno  degli ambiti di perequazione urbanistjc
perequazione urbanistica integrata e perequazidvenistica
ambientale, come definiti dal Pl ai sensi del pdecge comma
1, la cessione al demanio comunale del 60% delh@rfaie

territoriale oggetto di accordo di pianificaziormmihprensiva
delle aree destinate alle opere di urbanizzaziamaapia e

secondaria ed agli interventi di messa in sicurede@ulica e
delle compensazioni ambientali e paesaggistiche), Ie

finalita di cui al successivo comma 4, lettere k), e c),

costituisce di norma soddisfacimento dell'interepsiéblico,

fatta salva specifica la valutazione di congruitaremica in
relazione agli interventi ammessi dal PI.

4. Modalita di attuazione:

a)

b)

Negli ambiti di Perequazione urbanistica il Comutiézza le

aree cedute per realizzare servizi pubblici, serdiz uso

pubblico, attrezzature di interesse generale. L'apecifico

delle singole aree viene definito dal Piano degkiventi.

Negli ambiti di Perequazione urbanistica integraegli ATO

con prevalenza dei caratteri del sistema insediativ

residenziale e produttivo, il Comune si riservautiiizzare le

aree cedute per:

- attuare i servizi pubblici, di uso pubblico e/oidieresse
generale,

- attuare I'edilizia residenziale pubblica e/o corgienata

- assegnarle, per la realizzazione di edilizia resdde, ai
soggetti interessati da provvedimenti di esprogér la
realizzazione di opere infrastrutturali o comunqde
interesse pubblico all'interno del territorio conalm a
titolo di risarcimento e nelle modalita definitel &

- riservarle alla rilocalizzazione di attivita protué in zona
impropria da trasferire.

- localizzare i crediti edilizi di cui al successiat. 17

- attuare le compensazioni di cui allart. 37 dell&® L
11/2009, relative ad aree ed edifici oggetto dicwio
preordinato all’esproprio.

Negli ambiti di Perequazione ambientale il Comutikzaa le

aree cedute per la formazione di sistemi ecolagicbientali

(aree boscate, fasce tampone, bacini di laminaziene.),

anche ad integrazione di analoghe sistemazioriea private.
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Art. 17 Credito edilizio

Direttive

1. Il PI1, ai sensi dell’art. 36 della LR 11/2004 reeflsegnazione delle
carature urbanistiche e degli indici di zona, deiea le modalita di
utilizzo del credito edilizio nell’ambito del dimsimnamento di ogni
singolo ATO, sia negli interventi edilizi direttd¢molizione con o
senza ricostruzione, ampliamento degli edifici tesi8 e nuove
costruzioni), sia negli interventi di trasformazeordilizia soggetti a
comparto urbanistico o PUA, sulla base delle piasni di cui ai
successivi commi.

Prescrizioni

2. Il PAT individua le seguenti modalita di formaziodel credito
edilizio:

a) interventi nelle aree di riqualificazione e ricorsiene;

b) rilocalizzazione dellgus eedificandi

c) interventi di riqualificazione mediante interveruntuali in

ambiti territoriali di importanza, paesaggisticambientale.

3. Il credito edilizio & liberamente commerciabile etrp essere
utilizzato, dai soggetti aventi titolo, con le métdae negli ambiti
definiti dal PI, nel rispetto delle specifiche namelative alle distanze
minime dai confini e dalla strada, delle altezzessirae e della
superficie coperta massima.
4. L'utilizzo del credito edilizio € in ogni caso satp a verifica
degli standard urbanistici.
5.1 crediti edilizi sono annotati nel «registro deiediti edilizi»
allegato al PI, ai sensi dell'art. 17, comma 5felet €) della LR
11/2004.
6. Ai fini della formazione del credito edilizio soremnsiderati utili
gli interventi realizzati a partire dall’entratavigore del PAT.

INTERVENTI NELLE AREE DI RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE

7. Il volume €e/o la superficie netta di pavimento tegia all'interno
delle aree di riqualificazione e riconversione e&,ch seguito degli
interventi di trasformazione o evoluzione dell'dssefisico e
funzionale, non potra essere rilocalizzata nelee anedesime perché
eccedente rispetto agli indici di densita terratwie fondiaria stabiliti
dal PI, potra essere trasformata in tutto o ingpartcredito edilizio,
secondo le modalita definite dal Pl ovvero da djmeci piano
urbanistico attuativo, o da specifico accordo dingdicazione ai sensi
dell’'art. 6 della LR 11/2004.
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RILOCALIZZAZIONE DELLO JUS /ZADIFICANDI

8. Mediante specifico accordo di pianificazione ai Setell’art. 6
della LR  11/2004 il consiglio comunale potra ameret la
trasformazione in credito edilizio fino ad un massidel 30% dello
jus eedificandigia assegnato dalla pianificazione vigente aglbiéim
soggetti a Piani Urbanistici Attuativi.

INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE MEDIANTE INTERVENTI PUNTUALI IN
AMBITI TERRITORIALI DI IMPORTANZA STORICO-MONUMENTALE,
PAESAGGISTICA E AMBIENTALE

9. Il Pl individua gli elementi detrattori che detemano gravi motivi
di turbativa ambientale o paesaggistica (in relaicai singoli
elementi che compongono il quadro delle invariadii natura
paesaggistica, storico-monumentale ed ambierdgabe) si applicano
le disposizioni relative al credito edilizio di cali presente articolo.
10.E ammessa la trasformazione in credito ediliziolodgls
aedificandi corrispondente agli edifici o alle loro superfetadi
destinate alla demolizione senza ricostruzione.tilizao ai fini
edificabili del credito edilizio & consentito previcertificato di
ultimazione dei lavori.

11.11 Pl individua ulteriori modalita di formazione lderedito edilizio
in relazione ad interventi di miglioramento dellzatita paesaggistica,
ambientale e storico-monumentale localizzati neghbiti delle
invarianti di cui ai precedenti Art. 8, Art. 9Aet. 10 .

12.In particolare, gli interventi di riqualificaziorembientale in zona
agricola mediante demolizione di volumi, e/o suigef netta di
pavimento, legittimi ma che presentano motivi dbativa ambientale
o gravi problemi ineliminabili di inquinamento dirritorio (annessi
rustici non piu funzionali, capannoni gia utilizzgber attivita
produttive in zona impropria o per allevamenti zooici intensivi,
ecc.) determinano la formazione di credito ediliziodestinazione
residenziale, da localizzare nelle zone residenziabmpatibili con la
residenza, con le seguenti modalita:
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S.n.p. iniziale S.n.p. utilizzabile come credijto
edilizio in %
finoa| 150 Tutta
mq
damg| 150 amqg| 300 70%
damqg| 300 amqg| 600 60%
damqg| 600 amq| 1.200 50%
damqg| 1.200 | amqg| 2.400 40%
oltre mg| 2.400 30%

13.Nelle aree agricole classificate come corridoi egi dal PAT,
lo jus eedificandutilizzabile come credito edilizio a fini resideakiée
incrementata del 10%.

14.Ai fini della formazione del credito edilizio utizabile nelle zone
produttive o assimilate a quelle produttive e ansudautilizzo del
parametro della superficie lorda di pavimento iogloi della S.n.p.

Art. 18 Disposizioni per il Piano degli Interventi

1. Il Piano degli Interventi, redatto con i contendticui all'art. 17
della Ir 11/2004 e con la procedura di cui all'd®. della Ir 11/2004,
dovra contenere l'aggiornamento della banca dd#-raimerica e
vettoriale del quadro conoscitivo del PAT, provvedie alla:

- sovrapposizione della cartografia catastale dédiim

territorio comunale;
- georeferenziazione di tutte le linee tecnologiclyas(
illuminazione pubblica, Enel, ecc.).

2. Oltre al registro dei crediti edilizi, di cui al kona 5 precedente
Art. 17 il Pl dovra contenere un registro delleiamati al Pl, con
indicate le date di entrata in vigore di ciascuaaante e gli ambiti
all'interno dei quali le previsioni urbanistiche &0 soggette a
decadenza, ai sensi del comma 7 dell’art 18 della/R004.
3. Al fine di assicurare il monitoraggio dello statoattuazione del
PAT, ciascuna variante al Pl dovra contenere urdmuainottico
aggiornato di tutti i temi e le azioni previste d®AT medesimo
(suddivise in direttive, prescrizioni e vincoli)prt I'indicazione delle
modalita e dei tempi di attuazione previsti. Il gr@amma di
monitoraggio dello stato di attuazione del PAT, dancontestuale
certificazione dell’eventuale intervenuta decadededle previsioni
del PI (vincoli finalizzati all’esproprio, aree dirasformazione
urbanistica), va redatto, secondo le modalita Btabda atto di
indirizzo da parte del Consiglio Comunale, entrocammo dall’entrata
in vigore del PAT, aggiornato con cadenza annualeneunicato agli
uffici ed Autorita competenti.
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4. L'individuazione delle aree nelle quali realizzairgerventi di
nuova urbanizzazione o riqualificazione ovvero atdlizzazione di
lotti a volumetria predefinita & preceduta dallazione di procedure
ad evidenza pubblica, cui possono partecipare prigtari degli
immobili nonché gli operatori interessati, per ‘ate le proposte di
intervento che risultano piu idonee a soddisfaieobiettivi e gli
standard di qualita urbana ed ecologico-ambierdefaiti dal PAT.
La procedura si conclude con le forme e nei modvigti dall’art. 6
della LR 11 2004.

5. La selezione delle linee preferenziali di sviluppsediativo, delle
aree idonee per il miglioramento della qualita ndhanonché delle
aree di riqualificazione e riconversione dovra Bssefatta
prioritariamente tenendo in considerazione gli titvieed i criteri per
la trasformazione sostenibile definiti dal PAT, pfdicazione del
principio di perequazione urbanistica e I'utilizdel credito edilizio.

6. In particolare, per l'individuazione delle aree tdasformazione
residenziale e produttiva, tra quelle ammissibibnno considerate
prioritariamente le proposte progettuali conformii «abbisogno
insediativo strategico» che interessi:

- il recupero dei centri abitati, mediante intervendi
riqualificazione degli spazi pubblici e di rigenei@e degli
edifici di valore storico-testimoniale ed ambiestal

- la riconversione delle parti di tessuto urbano ddgte in cui
sono previsti interventi di riqualificazione e roersione
ovvero di miglioramento della qualita urbana;

- il recupero della qualita ambientale e paesaggistagli spazi
aperti;

- la dotazione d'impianti che migliorino la qualittnbientale;

- la concentrazione razionale e coerente dei seallzimprese;

- la gestione coordinate tra le imprese di strutesleimpianti
presenti nell’area.

7. 1l Piano degli Interventi potra prevedere nuoveeade sviluppo
insediativo residenziale esclusivamente per:

- corrispondere alle necessita di localizzazione«dgbbisogno
insediativo strategico» di cui al comma precedemtediante
specifici accordi di pianificazione, ovvero med@ant
localizzazione del credito edilizio.

- Corrispondere alle necessita di localizzazionefdebisogno
insediativo determinato dalla dinamica demografieacinque
anni successivi (i nuovi alloggi previsti nelle maoaree di
sviluppo residenziale dovranno corrispondere aligove
famiglie previste).

8. Ai fini dell'individuazione dei lotti a volumetriapredefinita
all'interno delle «Aree di urbanizzazione consdigda e di
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«Edificazione diffusa», il Pl potra considerate optariamente le
proposte di localizzazione dei nuovi lotti da padgli aventi titolo
che siano:

- accompagnate da specifica proposta di accordo
pianificazione in applicazione del principio di pguazione
urbanistica di cui al precedente Art. 16

- finalizzate alla realizzazione di «prima casa diaione», in
cui I'avente titolo, o i suoi familiari fino al sendo grado in
linea diretta, si obblighino a stabilire la residane a
mantenerla per almeno dieci anni dal rilascio dghpesso di
costruire.

9. Il Piano degli Interventi dovra essere oggetto mhrafondimento

sotto il punto di vista idraulico attraverso una IMazione di

Compatibilita Idraulica, preceduta da un’adeguat#agine idraulica
della rete idrografica minore del territorio comlemache dovra
acquisire il parere degli enti competenti in materprima

dell'adozione da parte del Consiglio Comunale. d&gine idraulica
dovra approfondire lo studio delle criticita idrihle attraverso una
dettagliata analisi dello stato di fatto, da esezsdalle reti esistenti,
anche non di competenza dei consorzi di bonificae dovra

individuare le cause e proporre i necessari intenarutturali sulle

reti idriche affinché le nuove trasformazioni teriali, che saranno
rese possibili dal Piano degli Interventi, risuitinon pregiudizievoli

nei confronti della possibilita di riduzione deBistente grado di
rischio idraulico.

Art. 19 Disposizioni particolari

1. Dalla data di adozione del PAT si applicano le masui
salvaguardia di cui all'art. 29 della LR 11/200rhitatamente alla
disciplina relativa alle prescrizioni e vincoliclii ai precedenti CAPO
I (Vincoli, da Art. 5 ad Art. 7 ) e CAPO lIr{varianti, da Art. 8 ad
Art. 12 ). Sono fatti salvi i piani urbanistici a#itivi adottati alla data
di adozione del PAT.

2. L'approvazione del PAT comporta la decadenza deanipi
urbanistici attuativi (PUA) vigenti limitatamentdlaa parti con esso
incompatibili, salvo che i relativi lavori sianoiziati e siano rispettati
i termini per la loro ultimazione.

3. A seguito dell’approvazione del PAT i piani regolatvigenti
acquistano il valore e l'efficacia del Pl per ldesparti compatibili
con il PAT.

4. Le indicazioni contenute nella Tav. 4 - Carta déiésformabilita
non hanno valore conformativo delle destinaziorbanistiche dei
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suoli, che sono demandate al Pl, e non possonarpentappresentare
0 comportare in alcun modo conseguimento di deiificatori.

5. Fino all'entrata in vigore della disciplina deglintérventi
ammissibili definita dal PI, per le aree di cuic@mma precedente,
relativamente all’edificabilita si applicano le p&sizioni cui al
comma 3 dell’art. 33 della LR 11/04 e s.m.
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TITOLO IV — DISCIPLINA DEGLI AMBITI
TERRITORIALI OMOGENEI

Art. 20 Disciplina generale degli Ambiti Territoriali
Omogenei

1. La disciplina degli Ambiti Territoriali Omogenei {RO) integra le
disposizioni generali per I'assetto del territodocui al Titolo 111

2. Tale disciplina &€ organizzata, negli articoli cleggono, in forma
di schede, che si riferiscono alla disciplina déngsli ATO,
comprensiva dei parametri teorici di dimensionamgefarmulati sulla
base di previsioni decennali.

3. Le nuove potenzialita edificatorie disciplinatetérmini di carico
insediativo aggiuntivo e gli standard urbanisti@isbddisfare vengono
indicate per ogni singolo ATO considerando le aszge in termini di
nuova edificabilita, rispetto alle seguenti destioai d’uso:

a) Residenza, ed attivita assimilate alla residenza,;

b) Produttivo/commerciale/direzionale/logistica.

4. 1l fabbisogno complessivo, che si traduce in unccaimsediativo
aggiuntivo, é valutato secondo la seguente ipotesi:

a) per la residenza, 153.333di Superficie netta di pavimento
(pari a ni 200.000con altezza virtuale pari a 3,75 date le
tipologie edilizie a bassa densitd presenti nelitteio
comunale) di cui:

- Superficie netta di pavimento edificabile gia pstaidal
P.R.G. vigenti e non ancora realizzata, pari’‘&2&000
(corrispondenti a f1105.000)

- Superficie netta di pavimento prevista dal
dimensionamento del PAT, pari a m25.333
(corrispondenti a 95.000).

b) per le attivita produttive, commerciali, direzionallogistiche,
ettari21,00di Superficie territoriale, di cui:

- superficie territoriale gia prevista dai P.R.G. erite
destinata ad attivita produttiva e non ancora zeata,
pari a ettaril2,0Q

- superficie territoriale prevista dal dimensionanoedel
PAT, destinata ad attivita produttive e logistigheri a
ettari9,00

5. Il carico insediativo aggiuntivo € comprensivo tallificabilita
residua prevista dal PRG vigente, escludendo quefjata a Piani
Urbanistici Attuativi o Progetti i cui relativi lari siano iniziati.
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MODIFICHE AL DIMENSIONAMENTO DI CIASCUNAMBITO TERRITORIALE
OMOGENEO ENTRO | LIMITI DI FLESSIBILITA STABILITI DAL PAT

6. Per la residenza, in particolare:

- il P.I. potra aumentare o diminuire il volume aguiuo totale
assegnato ai singoli ATO di una quantita non maggutel
15%, nel rispetto del dimensionamento massimo cessplo.

- In aggiunta al fabbisogno abitativo definito dal RAsono
comunque consentiti (ad eccezione delle zone dgjiayli
ampliamenti funzionali agli alloggi esistenti (fined un
massimo di 25 fmdi Superficie netta di pavimento per unita
edilizia), senza incrementi del numero di unita iomifiari,
che vengono definiti dal P per migliorare la gteakbitativa e
funzionale degli immobili.

7. Per le attivita produttive, commerciali e direzatiresistenti:

- in aggiunta al carico insediativo aggiuntivo defindal PAT, il
PI puo definire le possibilita di eventuali, limiteadeguamenti
tecnologici o di ampliamento, di integrazione dedigere di
urbanizzazione e dei servizi interni previsti pegde, se
carenti, di realizzazione di opere di mitigazioregld impatti
visivi, sonori e olfattivi sul contesto circostanger migliorare
la qualita degli immobili.

8. Rispetto al Pl i Piani Urbanistici Attuativi, po$sb prevedere
modificazione del proprio perimetro e della propsaperficie
territoriale con il limite massimo del 10 per cemtdrasposizioni
di zone conseguenti alla definizione esecutivaedefirastrutture e
attrezzature pubbliche previste in sede di PI, lp&incel rispetto
della capacita insediativa teorica dello stessemza riduzione
delle superfici per servizi. Tali modifiche non ttgscono
variante allo PI.

9. Qualora il soggetto attuatore attui interventi diglioramento
della qualita urbana, paesaggistica ed ambientgigiuativi
rispetto a quelli corrispondenti al proprio campoirdervento e
previo accordo di pianificazione ai sensi dell'aét. della LR
11/2004, i Piani Urbanistici Attuativi di iniziat&v pubblica
possono anche prevedere modifiche al Pl, con unelimassimo
di aumento del 15 per cento in termini volumetreio di
superficie coperta relativamente ad alcuni parartegnici, quali:
a) la densita massima territoriale o fondiaria;

b) [lindice massimo di copertura territoriale o fondia

c) laltezza massima degli edifici;

d) lalunghezza massima delle fronti.

10. Modificazioni percentuali superiori ai parametriaii al comma
precedente costituiscono variante al PlI.
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DIMENSIONAMENTO DELLE AREE PER SERVIZI E MODIFICHE AGLI
STANDARD URBANISTICI ENTRO | LIMITI DI FLESSIBILITA PER CIASCUN
AMBITO TERRITORIALE OMOGENEO STABILITI DAL PAT

11.1l PAT, per garantire adeguati livelli di qualitelth vita e degli
insediamenti, prevede un’idonea dotazione di aree gervizi in
ragione del dimensionamento teorico effettuato asudbse delle
diverse destinazioni d’'uso.

12.Le attrezzature ed i servizi riguardano in partacel

a) L’istruzione;

b) L’assistenza, i servizi sociali e sanitari;

c) La pubblica amministrazione, la sicurezza pubbleala
protezione civile;

d) Le attivita culturali, associative e politiche;

e) Gli spazi aperti attrezzati a verde per il gio@ritreazione, il
tempo libero e lo sport, i parchi urbani, le areesdate
pubbliche;

f) Gli spazi aperti di libera fruizione per usi coliet

g) | parcheggi, gli spazi di sosta pubblici, le atr@zire per la
mobilita e la rete di percorsi ciclo-pedonali urbaed
extraurbani;

h) Gli elementi di riqualificazione urbana.

13.Le dotazioni minime di aree per servizi in ragiatele diverse
destinazioni d’'uso non posso essere inferiori a:

a) Relativamente alla residenz& B0 per abitante teorico;

b) Relativamente all'industria e artigianato® 0 ogni 100 rhdi

superficie territoriale delle singole zone;

c) Relativamente al commercio e direzionalé, 100 ogni 100

m? di superficie lorda di pavimento;

d) Relativamente al turismo, 115 ogni 100 M oppure M 10

ogni 100 n, nel caso di insediamenti all’aperto.
14.11 PAT articola e differenzia le dotazioni minimeali al comma
precedente in relazione alle caratteristiche detut® insediativo di
ciascun ATO. La quantita di standard totale dedipiér ciascun ATO
dal successivo Art. 21 fino al successivo Art. 28&g valore
prescrittivo e va intesa come dotazione minima, treenla
suddivisione tra primario e secondario e il rapparig/abitante ha
valore indicativo.
15.Le dotazioni di cui al precedente comma 13 leti@yadevono
essere assicurate in sede di Pl e di PUA con destine residenziale
per le aree di nuova formazione, mentre quelleudalte lettere b), c),
d) devono essere assicurate in tutti gli interyeatl esclusione di
qguelli di manutenzione ordinaria e straordinariagstauro e
risanamento conservativo.
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16.Le aree per servizi di cui ai commi precedenti dowo essere
accessibili, fruibili, dotate di adeguatezza teogala e semplicita ed
economicita di gestione. Non potranno essere cagutome
dotazione di aree per servizi negli insediamergidenziali, gli spazi
verdi che soddisfano mere esigenze di arredo @iyparcorsi, ecc.) e
non consentono la loro fruibilita da parte delldettvita.
17.Allo scopo di evitare la polverizzazione e dispeng dei servizi
pubblici il Pl definisce le soglie minime, da assere in tutti gli
interventi, ai sensi dell’art. 31, comma 6 della LR/2004, potendo
procedere alla monetizzazione 0 compensazione a0 cdi
dimensioni insufficienti a garantirne I'idoneitanizionale, in relazione
ai seguenti elementi:

- Ambiti Territoriali Omogenei (ATO),

- necessita del contesto in cui l'intervento si aalo

- al tipo di intervento.
18. In ogni caso le soglie minime stabilite dal Pl rpmtranno essere
inferiori a:

- 5 mg/abitante per le aree destinate a parcheggin, un

minimo di mq 250;
- 15 mg/abitante per le aree destinate a verde a#tt@zcon un
minimo di mqg 1000.

19.1n presenza di destinazioni d’'uso miste, lo strumambanistico
attuativo dovra indicare il volume, ovvero la sdmeée lorda di
pavimento prevista in relazione alle aree a septiblici contenute
nel PUA, ed attribuite (anche in quota parte) aieerse superfici
fondiarie previste, oltre la quale la localizzaza ulteriori superfici
commerciali, direzionali e turistiche sara suboattn alla
realizzazione delle corrispondenti aree standdtidtaino del campo
di intervento.
20.Si applicano le disposizioni di cui agli artt. 3132 della LR
11/2004.

UTILIZZO DELLA ZONA AGRICOLA

21.11 PAT determina il limite quantitativo massimo kelzona

agricola trasformabile in zone con destinazioneeia quella

agricola, in conformita all’art. 13, comma 1, le#d) della LR 11/04:

- Superficie Agricola Utilizzata (SAU) rilevata al @@ 1377,73
ettari.

- Superficie Territoriale Comunale (STQ)726,25ettari

- Rapporto SAU/STC = 1377,73/1726,259%,82% > 61,30%

- Zona agricola massima trasformabile = (1726,2530% =17,91
ettari
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22.In sede di PI la quantita massima di zona agritalstormabile, di
cui al comma precedente, potra subire un incremardesimo del
10%.

23.1l limite quantitativo massimo di zona agricolasfi@mabile in
zone con destinazione diversa da quella agricolagssere derogato
previa autorizzazione della Giunta regionale, $a&né provincia, per
interventi di rilievo sovra comunale, secondo testiapplicativi di cui
alla Dgr n. 3650 del 25/11/2008 e s.m.

24.L’entrata in vigore di nuove disposizioni relatival limite
quantitativo massimo della zona agricola trasforiteain zone con
destinazione diversa quella agricola, comportadalifica dei limiti
di cui al precedente comma 21, senza che ci0 cdmyaniante al
PAT.

25.Non si considera trasformazione di zona agricotaividuazione
di zone per la disciplina dell’esistente negli atinbi Edificazione
diffusa, di cui al precedente Art. 13 .

26.Dalla quantita SAU trasformabile in destinazioninnagricole e
esclusa la superficie agricola destinata alla zeatiione di opere
pubbliche statali o quelle di competenza regionale.
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Art. 21 ATO n. 1 Versiola

1. DESCRIZIONE

L’ambito contiene le aree agricole comprese tragroyersiola ed il
confine comunale nel quadrante nord occidentale teefitorio
comunale. Si tratta di un quieto paesaggio agraaoatterizzato da
molteplici appezzamenti di terreno delimitati dadoe scoline, ricchi
di vegetazione ripariale, che placa il contrastm ¢@ piu intensa
frammentazione degli spazi urbanizzati dispostigturia dorsale
urbana (SP n. 76) e I'adiacente CORRIDOIO V, cheressa la parte
piu meridionale del’ATO (A28).

2. DIMENSIONAMENTO

2.1.TABELLA
Stato di PRG | Previsiond TOTALI
fatto |vigente nol aggiuntival
attuato PAT
abitanti 190 - - 190
Superficie netta di pavimento aggiuntiva md - - - =
mc/abitante teorico - 200 200 200
mg/abitante di standard primari - - - =
mg/abitante di standard secondari 149,15, 149,15 150,00 -
mg/abitante di standard 149,15| 149,15/ 150,00 -
standard primari totali mq - - - -
standard secondari totali mq 28.338| 28.338 162] 28.500
standard totali mq 28.338| 28.338 162| 28.50(
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Art. 22 ATOnN. 2 Lemene

1. DESCRIZIONE

L’ambito, disposto a sud della principale dorsaleana (SP76) tra la
roggia Versiola ed il corso del Fiume Lemene, heelavato pregio
ambientale, sia per la presenza dei corsi d’acieal@ delimitano,
vere dorsali ecologiche poste in direzione nord/sialper la capillare
presenza nel territorio agricolo della vegetaziomariale lungo il
fitto reticolo dei fossi e delle scoline che retam tra di loro i corridoi
ecologici principali.

2. DIMENSIONAMENTO

2.1.TABELLA
Stato di PRG | Previsionqd TOTALI
fatto |vigente nol aggiuntival
attuato PAT
abitanti 229 151 - 380
Superficie netta di pavimento aggiuntiva mq - 8.056 - 8.054
mc/abitante teorico - 200 200 200
ma/abitante di standard primari - 16,63 25,00 -
mg/abitante di standard secondari - - - -
mg/abitante di standard - 16,63 25,00 =
standard primari totali mq - 6.319 3.182] 9.501
standard secondari totali mq 0 - - -
standard totali mq - 6.319 3.182 9.501
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Art. 23 ATO n. 3 Via Cordovado

1. DESCRIZIONE

L’ambito comprende le aree urbane e periurbane matleo
insediativo disposto lungo Via Cordovado tra la483 ed il corso
del Fiume Lemene, in adiacenza al quale & previstazione di
riconversione e riqualificazione delle aree giaeiassate dalla
presenza di alcune attivita produttive. Il PAT prde Il
consolidamento dei borghi lineari disposti lungo laabilita
principale.

2. DIMENSIONAMENTO

2.1. TABELLA
Stato di PRG | Previsiond TOTALI
fatto |vigente nol aggiuntival
attuato PAT
abitanti 238 45 15 298
Superficie netta di pavimento aggiuntiva mq - 2.400 800 3.200
mc/abitante teorico - 200 200 200
ma/abitante di standard primari - - 15,00 -
mg/abitante di standard secondari - - - -
mg/abitante di standard - - 15,00 -
standard primari totali mq - - 4470 4.470
standard secondari totali mq 0 - - -
standard totali mq - - 4470 4.470
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Art. 24 ATO n. 4 Bagnara

1. DESCRIZIONE

Il tessuto edilizio dell’abitato di Bagnara, caesitzato da tipologie
edilizie a bassa densita, si distende lungo laGtadovado (SP76) e
Bagnarola, intorno al nucleo storico, con una moga fortemente
influenzata dall'originaria sistemazione agraria, cdi riprende le
ampie maglie, delimitate da fossi e scoline allechte penetrano fin
dentro I'abitato, assicurando una significativatewita con gli spazi
agricoli circostanti.

2. DIMENSIONAMENTO

2.1.TABELLA
Stato di PRG | Previsionqd TOTALI
fatto  |vigente nol aggiuntival
attuato PAT
abitant 330 59 50 439
Superficie netta di pavimento aggiuntiva mq - 3.137 2.667 5.804
mc/abitante teorico - 200 200 200
mg/abitante di standard primari 6,31 30,36 35,00 -
ma/abitante di standard secondari 22,36 51,27 50,00 -
ma/abitante di standard 28,67 81,63 85,00 -
standard primari totali mq 2.081| 11.804| 3.554] 15.359
standard secondari totali mq 7.379| 19.935 2.006| 21.941
standard totali mq 9.460| 31.739] 5.561| 37.300
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Art. 25 ATO n. 5 Gruaro

1. DESCRIZIONE

L’abitato del Capoluogo occupa ad ovest lo spanmmreso tra la
SP76 e la Roggia Versiola, penetrando verso et nampagna, a
partire dal nucleo storico, con un ampio arco eidiji che ospita i
servizi scolastici al centro e gli impianti sportinel limite orientale. Il

tessuto edilizio, pur essendo caratterizzato dddgie edilizie a bassa
densita manifesta un carattere urbano, i cui margittavia sono

fortemente caratterizzati dalle forme tipiche delegaggio agrario
(capofossi e scoline).

2. DIMENSIONAMENTO

2.1. TABELLA
Stato di PRG ’l Previsiond TOTALI
fatto | vigente nor aggiuntiva)
attuato PAT
abitanti 791 78 205 1.074
Superficie netta di pavimento aggiuntiva mq - 4.147] 10.933 15.080
mc/abitante teorico - 200 200 200
ma/abitante di standard primari 22,23 41,59 45,00 -
ma/abitante di standard secondari 103,67 94,391 100,00 -
mg/abitante di standard 125,90| 135,98| 145,00 -
standard primari totali mq 17.581| 36.132] 12.187] 48.319
standard secondari totali mq 82.005| 82.005| 25.370f 107.375
standard totali mq 99.586| 118.137| 37.557| 155.694
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Art. 26 ATO n. 6 Giai

1. DESCRIZIONE

In parte disposto linearmente lungo la SP 76, eoapipendici di Via

Abbazia a nord e di Via Tiziano a sud, il tessutdadi conserva il

nucleo storico nella stretta fascia che bordeggi&dggia Versiola,

contrappuntata dalla presenza di spazi aperti ¢id uobani, per

allargarsi ad ovest con una trama piu ampia e aggataratterizzata
da tipologie edilizie piu recenti. Sul lato meridale, quasi a contatto
con l'autostrada A28 un brano di tessuto edilizeordjualificare ed

un’ampia porzione di territorio di valore strategicidonea al

miglioramento della qualita territoriale.

2. DIMENSIONAMENTO

2.1. TABELLA
Stato di PRG | Previsionqd TOTALI
fatto |vigente nol aggiuntival
attuato PAT
abitanti 670 131 110 911
Superficie netta di pavimento aggiuntiva md - 7.005 5.867] 12.871
mc/abitante teorico - 200 200 200
mg/abitante di standard primari 7,58 23,45 25,00 -
mg/abitante di standard secondari 36,65 62,97 60,00 -
mg/abitante di standard 44,23 86,42 85,00 -
standard primari totali mq 5.078| 18.793 3.990| 22.783
standard secondari totali mq 24.554| 50.457 4.223| 54.680
standard totali mq 29.632| 69.251| 8.213| 77.464
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Art. 27 ATO n. 7 Malcanton

1. DESCRIZIONE

L’ambito di Malcanton costituisce forse la realt@ gomplessa del
territorio comunale. Delimitato a nord dall’A28, adest solo in parte
dalla viabilita di raccordo con casello autostradalispiegando piu a
sud (oltre la SP251) la zona industriale in cortinicon quella
Portogruaro, € chiuso ad ovest dal corso sinues&idme Reghena,
contro cui si appoggia I'abitato di Sega. Si tragatanto di un ambito
fortemente antropizzato (la superficie impermeahbiteiale supera il
20% dell’ATO, rispetto 7,82% del territorio comuephttraversato a
nord da due assi stradali primari (A28 e SP251) waa vasta zona
produttiva, di cui si prevede il completamento,ue chuclei abitati di
carattere lineare posti in continuita lungo la Witb principale.
Tuttavia la presenza del fiume Reghena, con I'angmtema di aree
agricole poste nella parte piu meridionale dellAT@ssicura
contemporaneamente una forte valenza ambientalgeraitorio
medesimo. Strategica la realizzazione di una vitakdli raccordo con
la Tangenziale nord di Portogruaro (SR53) altevaatilla SP251, da
localizzare lungo il bordo meridionale del’ATO. gemziale ai fini del
completamento del sistema insediativo produttivooenmerciale di
Malcanton la riqualificazione dell’area attualmerdecupata da un
allevamento intensivo.
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2. DIMENSIONAMENTO

2.1. TABELLA
Stato di [PRG vigent| Previsione| TOTALI
fatto non attuatq aggiuntiva
PAT
abitanti 263 61 60 384
Superficie netta di pavimento aggiuntiva mq - 3.256 3.200 6.456
mc/abitante teorico - 200 200 200
mg/abitante di standard primari 94,59 107,49 110,00 -
mg/abitante di standard secondari 227,06 363,87| 350,00 -
mg/abitante di standard 321,66 471,35/ 460,00 =
standard primari totali mqg 24.878| 34.831 7.414| 42.245
standard secondari totali mq 59.718| 117.909] 16.507| 134.416
standard totali mq 84.596( 152.740] 23.921| 176.661

2.2.TABELLA RELATIVA AL DIMENSIONAMENTO DELLE ATTIVITA
PRODUTTIVE, COMMERCIALI, DIREZIONALI E LOGISTICHE

PRG vigent| definiti dal| TOTALI
non attuatd PAT

Superficie territoriale mq 120.000] 90.000| 210.000
Superficie a verde e servizi pubblici mqg 12.000 9.000 21.000
superficie a parcheggio mq 12.000 9.000] 21.000

78



TITOLO IV — DISCIPLINA DEGLI AMBITI
TERRITORIALI OMOGENEI

Art. 28 ATO n. 8 Boldara

1. DESCRIZIONE

L’ambito coniuga i valori ambientali dell'ansa dg@ume Lemene, con
le associazioni vegetali e la flora ripariale ti@adell’ambiente umido
e di riva (bosco ceduo ripariale), i valori paessiyg centrati sulla
presenza dell’antico Molino ed il nucleo abitatdagaappoggiato alla
viabilita principale e caratterizzato da edilizisbassa densita, cinta
dagli orti e giardini che degradano verso gli spaperti della
campagna circostante. Il completamento del nucisediativo dovra
essere contestuale alla riqualificazione di un’alegradata posta a
margine dell’abitato, gia interessata da attivitéodottive, ed
all'inspessimento del corridoio ecologico lunghémene.

2. DIMENSIONAMENTO

2.1.TABELLA
Stato di PRG | Previsiond TOTALI
fatto  |vigente nol aggiuntival
attuato PAT
abitanti 112 - 35 147
Superficie netta di pavimento aggiuntiva mq - - 1.861 1.867
mc/abitante teorico - 200 200 200
mg/abitante di standard primari 11,09| 196,12 220,00 -
mg/abitante di standard secondari 7,93 7,93 20,00 -
ma/abitante di standard 19,02 204,06 240,00 -
standard primari totali mq 1.242| 21.966| 10.374| 32.340
standard secondari totali mq 888 888 2.052 2.940
standard totali mq 2.131| 22.854] 12.426] 35.280

79



